Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung
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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
e zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Farn Sud"

e zu den Ortlichen Bauvorschriften
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Farn Sud"

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1 Allgemeines / Anlass der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan "Farn Sud" wurde 2021 rechtskréftig. Das Baugebiet ist
inzwischen erschlossen und einige Bauplatze werden derzeit bebaut.

Im Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaus in der NZ 1 hat sich ge-
zeigt, dass aufgrund der Topografie die Unterbringung der erforderlichen Stell-
platze in einer gemeinsamen Tiefgarage aus planerischer Sicht besser umzu-
setzen ist. Im Hinblick auf bautechnische Anforderungen wird auRerdem eine
geringfugige Anpassung der max. Wand- und Firsthbhen erforderlich. Inzwi-
schen liegen der Stadt die ersten Planungsiberlegungen verschiedener Bau-
herren vor, so dass auch in den ortlichen Bauvorschriften geringe Anpassungen
hinsichtlich der Dachgestaltung erforderlich werden.

Des Weiteren wird ein Bauplatz aus dem angrenzenden rechtskréftigen B-Plan
"Farnhtéhe" miteinbezogen, um das Baufenster in seiner Lage geringflgig zu
verschieben, so dass es sich in das Baugebiet "Farn Std" einfugt.

Diese Anderungen haben keinen sichtbaren Einfluss auf das Gesamtkonzept
des Baugebiets und berihren daher die Grundziige der Planung nicht.

2 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundzlge der Planung durch diese Anderung nicht beruhrt
werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird an der Gesamtkonzeption des Bau-
gebiets mit einer verdichteten Bebauung in NZ 1 sudlich und nordwestlich des
Moospfaffwegs festgehalten. Die vorliegende detaillierte Planung in diesem Be-
reich hat lediglich gezeigt, dass durch die Anlage einer gemeinschaftlichen Tief-
garage zur Unterbringung der Stellplatze eine Einfahrt vom Farnweg erfolgen
muss und damit die Tiefgaragenzufahrt in diesem Bereich talseitig als Unterge-
schoss in Erscheinung tritt. Die geringfuigige Anpassung der GRZ fir die NZ 1
unterstitzt das Planungsziel, im sudlichen Bereich verdichtetere Wohnformen
zuzulassen und hier sparsam mit Grund und Boden umzugehen.
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

Die erforderlichen geringfligigen Anpassungen der Wand- und Firsthéhen er-
folgt gleichermal3en bei den NZ 1 und 2, so dass sich damit die Gesamtkon-
zeption und der Gestaltungsansatz einer hdhenméaRigen Abstufung zwischen
NZ 1 und NZ 2 nicht verandert.

Ebenso berthren die Anpassungen in der Dachgestaltung nicht die Grundziige
der Planung.

Die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren ist méglich, da
die Anderung von Darstellungen bzw. Festsetzungen sowie deren Erganzung,
das der bisherigen Planung zugrunde liegende stadtebauliche Leitbild nicht ver-
andert und der planerische Grundgedanke damit erhalten bleibt.

Abweichungen von minderem Gewicht, die die Planungskonzeption des Bebau-
ungsplans nicht antasten, bertihren die Grundziige der Planung nicht (s. Kom-
mentar Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, Rn. 18-23 und vgl. VGH
Munchen, Urteil vom 16.02.2021 - 15 N 19.923).

Ob eine Anderung oder Erganzung dabei von "minderem Gewicht" ist, beurteilt
sich nach dem im Bebauungsplan zum Ausdruck gebrachten "planerischen
Wollen". Darauf bezogen darf der Anderung oder Erganzung des Planinhalts
keine derartige Bedeutung zukommen, dass die angestrebte und im Bebau-
ungsplan zum Ausdruck gebrachte stadtebauliche Ordnung in beachtlicher
Weise beeintrachtigt wird.

"Anderung oder Erganzung des Bebauungsplans sind dann mit den Grundzu-
gen der Planung vereinbar, wenn sie durch das planerische Wollen gedeckt
sind." (s. Kommentar Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, Rn. 18-23
und vgl. BVerwG, Urt. v. 09.03.1990 — 8c 76 88).

Gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann auf eine Umweltprifung (und
damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden und von der frihzeitigen Un-
terrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Die Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist mit Ausnahme eines sehr geringen Teilbereiches im
nordwestlichen Bereich im rechtswirksamen FNP des GVV "Oberes Renchtal"
als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Im Hinblick auf die fehlenden Par-
zellenscharfe gilt die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes den-
noch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nach Rechtskraft der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes, ist der Flachennutzungsplan zu
berichtigen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als all-
gemeines Wohngebiet bzw. private und o6ffentliche Grinflache ausgewiesen.
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst mit ca. 2,44 ha den Geltungsbereich des rechts-
kraftigen B-Plans sowie das FIst.-Nr. 847/2 (bisher Uberplant im B-Plan "Farn-
hohe™).

Der Anderungsbereich befindet sich am nordéstlichen Rand der Stadt Op-
penau. Er schlief3t im Norden und Westen an bestehende Bebauung bzw. den
Farnweg sowie im Suden an das Farnbachle und im Osten an landwirtschaftli-
che Flachen.

5 Inhalt der Bebauungsplananderung
"Zeichnerischer Teil"

Der rechtskraftige B-Plan "Farn Std" sieht sudlich und nordwestlich des Moos-
pfaffweges eine Verdichtung in Form von Geschosswohnungsbau vor.

Zwischenzeitlich wurden diese Grundstiicke von einem Bauherren erworben,
so dass gerade im sudlichen Bereich im Hinblick auf die nicht unproblematische
Topografie eine stadtebauliche Gesamtlésung mit einer gemeinsamen Tiefga-
rage zur Unterbringung der Stellplatze geschaffen werden kann. Da die Tiefga-
ragenzufahrt von Stden Uber den Farnweg erfolgt, ergibt sich damit zum Moos-
pfaffweg ein einheitliches Erscheinungsbild mit nur einzelnen oberirdischen
Stellplatzen.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird daher die ge-
ringflgige Anpassung des Baufensters sowie die Ausweisung einer Flache fur
die Tiefgarage sowie Zufahrt erforderlich. Gleichzeitig wird auch der siddst-
lichste Bauplatz (Nr. 4), der bisher der NZ 2 zugeordnet war, in diese Planung
fur die Mehrfamilienh&user einbezogen.

Nordlich des Moospfaffweges wird ergdnzend im Bereich der NZ 1 eine Flache
fur eine Tiefgarage mit Zufahrt ausgewiesen.

Im sudwestlichen Bereich Uberlagert der B-Plan den rechtskraftigen B-Plan
"Farnhohe”. In diesem war bisher schon ein Baufenster fur ein Mehrfamilien-
haus ausgewiesen, das in seiner Lage etwas verschoben und damit der nérd-
lich geplanten Bebauung angeglichen wird. Des Weiteren wird hier noch eine
Flache fur eine Tiefgarage sowie oberirdische Stellplatze ausgewiesen.

Der Zeichnerische Teil bleibt ansonsten mit Ausnahme einer geringftigigen An-
passung der Baugrenze auf Bauplatz Nr. 5 und einer Konkretisierung der Ver-
mal3ung auf Bauplatz Nr. 9 unveréandert.

Um die gewiinschte Verdichtung in der NZ 1 auch umsetzen zu kdnnen, bedarf
es einer geringfligigen Anpassung der GRZ von 0,4 auf 0,5. Damit wird dem
Planungsziel, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Rechnung ge-
tragen.

Im Hinblick auf bautechnische Anforderungen hat sich gezeigt, dass eine Erho-
hung der max. Wandhéhen und Firsthohe von 0,50 m erforderlich wird. Die fest-
gesetzten max. EFH bzw. UFH wurden des Weiteren aufgrund bereits vorlie-
gender Planungen ebenfalls geringfligig angepasst.

Bisher waren im Planungsgebiet keine Flachdacher zulassig. Um das Erschei-
nungsbild der geplanten Mehrfamilienhauser in der Abfolge der Topografie zu
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

optimieren und die Sicht far die freistehenden Einzelhauser der NZ 2 zu ver-
bessern, sollen mit der Anderung fur die NZ 1 auch Flachdacher zugelassen
werden, d. h. die zulassige Dachneigung wird entsprechend angepasst.

Bebauungsvorschriften

Neben Flst.-Nr. 1183 ist als Eingriinung und als Abstandsflache zur 6stlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen als
private statt bisher 6ffentliche Grunflache ausgewiesen (FIst.-Nr. 1212/1).

Mit der Definition des unteren Bezugspunktes wird gewahrleistet, dass sich tal-
seitig ein der Topografie angepasstes Erscheinungsbild der Bebauung ergibt.

Des Weiteren findet unter Punkt 2.2.1 und 2.2.2 der Planungsrechtlichen Fest-
setzungen Berlcksichtigung, dass bei der Bebauung sudlich des Moospfaff-
wegs die Tiefgaragenzufahrt sowie baurechtlich notwendige Zugangsanlagen
und bei Flst.-Nr. 847/2 die Tiefgarage als zusétzliches Untergeschoss in der
Ansicht in Erscheinung treten dirfen, indem der untere Bezugspunkt als unters-
tes Geschoss mit Wohnnutzung definiert wird. Die Tiefgarage zahlt hier
(NZ 1) nicht als unterstes Geschoss.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsttickflache wird noch erganzend festge-
setzt, dass Baugrenzen pro Grundstick um max. 5 m2 fir Balkon und Terrassen
Uberschritten werden dirfen, um hier den Planungsspielraum fur die Bauherren
noch etwas zu vergrofRern.

Inzwischen liegen der Stadt die ersten Planungsuberlegungen verschiedener
Bauherren vor, so dass auch in den ortlichen Bauvorschriften Anderungen hin-
sichtlich der Dachgestaltung erforderlich werden.

So sollen Zwerchgiebel ebenso wie Schleppgauben mit Flachdach kinftig zu-
gelassen werden.

Des Weiteren soll auch bei geneigten Dachern ein Flachdachanteil des Baukor-
pers bis 20 m2 fur Anbauten, Vordacher o. a. zulassig sein.

6 Umweltbelange

Da es sich bei der 1. And. und Erw. des Bebauungsplans "Farn Siid" um einen
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach 8§13 BauGB handelt, wird auf
eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaf3
§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren von einer Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1 BauGB abzusehen und § 4c
BauGB nicht anzuwenden.

Somit unterliegt die Planung auch keiner naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung.

Jedoch ist gemald § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.
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Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemaf 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

6.1 Planerische Vorgaben
Planausschnitt: Schutzgebiete

FFH-Mahwiese

Biotop
g Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
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Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
www.Igibw.de, Az 2851.9-1/19

(Quelle: LUBW-Abfrage Juni 2024)
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

Schutzgebiete

Legende: ® — direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Flache gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geméaR 8§ 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaf 8§ 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ()

Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale geménR § 28 des BNatSchG und 8§ 30 des NatSchG
Name / Nr.:

~

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Farnbachle bei Oppenau / Nr.: 175153171007, direkt betroffen

Name: Nasswiese S Farnbachle / Nr.: 17515317997, ca. 12 m sudlich

Name: Gehdlze siidéstlich von Oppenau / Nr.: 175153171053, ca. 40 m siidostlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erholungs-
wald gemaf § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
angrenzend an den Sulzbach

Risikogebiet gemaf § 78b des WHG /

Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG (]
Name: Farnbachle G.11.0.-von wasserwirtschaftlicher Bedeutung / Nr. 3107

\\\.

~

~

~

Freihaltung von Gewaéssern und Uferzonen gemald § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und §
47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /

Griinzasur, It. RVSO /

Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

~

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO

~

Denkmale gemaf 88 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kbnnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufihren
(8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald LUBW-Abfrage liegen fir den Vorhabensbereich direkt bzw. in raumli-
cher Néhe derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder
in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die
diesbeztglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des 8§ 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Gesetzlich geschutztes Biotop

Rechtliche Vorgaben

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder

erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Bi-

otope fuhren kénnen, verboten. Jedoch kann nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bzw.

8 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutzbeh6rde Ausnahmen von den Ver-

boten des Absatzes 2 Satz 1 zulassen, wenn

1. Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls diese erfordern oder

2. keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Biotops und
der Lebensstétten gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind o-
der

3. wenn durch AusgleichsmalRnahmen in angemessener Zeit ein gleichartiger
Biotop geschaffen wird.

Bestandserhebung

Kartenausschnitt: Offenlandbiotope nach § 33 NatschG

A N A N

MﬂLUBW, Abfrage Juni 204 und Biro Fischer)
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6.2

Im Suden des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung befindet sich
nach LUBW-Abfrage eine Teilflache des nach 8§ 33 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops Farnbachle bei Oppenau (Biotop-
Nr.: 175153171007).

Nach Aussage des Erhebungsbogens der Offenland-Biotopkartierung wurde
das Biotop erstmals am 18.08.1996 erfasst und die Biotopbeschreibung am
10.08.2016 Uberarbeitet.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop Farnbachle bei Oppenau besteht aus meh-
reren Teilflachen. Die Teilflache a ragt in das Planungsgebiet und die Teilflache
b grenzt direkt im Stiden an.

Die betroffenen Teilflachen wurde 1996 wie folgt beschrieben:

Teilflache a:

Bach mit 1 bis 3m breiter Sohle und gut ausgebildetem, alteren Auwaldbestand. Letzterer ist
reich strukturiert mit alten, starken Exemplaren von Esche und Schwarzerle, sowie Unterholz
und Hochstauden. Der unterste Abschnitt ist abgeholzt bzw. auf den Stock gesetzt. In kleineren
Abschnitten wurden "Hochwasserschéaden ausgebessert” (ein Hof befindet sich direkt am
Bach),d.h. die Flachufer wurden mit Schotter aufgefillt und die Prallhdnge mit wenigen Blocken
befestigt.

Teilflache b:

Bach mit Auwald, der Uber gréRere Abschnitte von Weiden gepréagt ist und an einer Stelle mit
flachiger Ausdehnung von ca. 10m Breite und deutlich als Uberschwemmungsbereich zu er-
kennen. An den Auwald schlief3t sich ein Feldgehdlz auf einem ehemaligen Prallhang, welcher
vom Bach wegfihrt, jedoch sumpfiges Gelénde einschlief3t.

Nach Aussage des Erhebungsbogens ist die Biotopbeschreibung von 1996 teils
noch zutreffend, jedoch befindet sich in der zweiten Teilflache von Westen aus
(zuvor Teilflache b) ein Rohrkolben-Rohricht.

Bewertung des Eingriffs

Mit der Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (6ffentliche Grinflache) wird der Erhalt
und die Entwicklung des Biotops in der 1. And. und Erw. des Bebauungs-
plans "Farn Sud" sichergestellt.

Gewasserrandstreifen

Rechtliche Vorgaben

Der Begriff Gewasserrandstreifen beschreibt einen gesetzlich festgelegten, an
ein oberirdisches Gewasser angrenzenden Bereich, in dem bestimmte Nut-
zungsgebote bzw. -verbote gelten. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer
und den Bereich, der an das Gewasser landseits des Mittelwasserstandes an-
grenzt (8 38 Abs. 2 S. 1 WHG). Im Au3enbereich ist der Gewéasserrandstreifen
zehn Meter breit, im Innenbereich funf Meter (8 29 Abs. 1 S. 1 WG).

Gemal § 29 Abs. 1 (2) WG sind in Gewasserrandstreifen Baume und Straucher
zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung
der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich
ist.
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6.3

Nach 8§ 38 Abs. 4 WHG ist innerhalb von Gewéasserrandstreifen ebenfalls ver-
boten

1. der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, aus-
genommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmit-
tel, in einem Bereich von funf Metern,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind

3. die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Ja-
nuar 2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit
Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der um-
bruchlose Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und pol-
lenspendenden Trachtflachen fur Insekten.

Festlegung des Gewasserrandstreifens

Normalerweise wird ein Gewasserrandstreifen ab Bdschungsoberkante ver-
masst. Im vorliegenden Fall ist jedoch die Abgrenzung des Gewasserrandstrei-
fens sehr schwierig, da es aufgrund einer gro3tenteils gleichmafRigen Hangnei-
gung keine eindeutige Boschungsoberkante gibt.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans "Farn Sud" wurde vor Ort in
Anwesenheit eines Vertreters des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Wasser-
wirtschaft, der Gewasserrandstreifen festgelegt und durch das Ingenieurbiro
Leiler, Buhlertal, verortet.

Diese Abgrenzung des Gewasserrandstreifens wurde in den Bebauungsplan
"Farn Sid" Ubernommen und stellt in Teilbereichen, in denen das gesetzlich
geschutzte Biotop nicht breiter als der Gewasserrandstreifen ist, die Grenzlinie
zwischen privaten Grundsticken und offentlicher Grunflache "Gewasser-
schutz/Biotop" dar.

Diese festgelegte Abgrenzung wurde in der 1. And. und Erw. des Bebau-
ungsplans "Farn Sud" nicht verandert.

Belange des Artenschutzes

Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fur besonders geschutzte Ar-
ten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme wurde das Btiro
Bioplan, Buhl, beauftragt. Die artenschutzrechtliche Stellungnahme wurde auf-
bauend auf die zum Bebauungsplan "Farn Std" vorliegende artenschutzrecht-
lichen Abschatzung vom 17.02.2020, die als Anlage beigefugt wird, erstellt.

Nachfolgend die Stellungnahme zur 1. And. und Erw. des Bebauungsplans
"Farn Sud", die dem Buro Fischer per mail am 08.08.2024 von Bioplan Gbermit-
telt wurde:
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6.4

Stellungnahme

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 'Farn Sud' wird im
Sudwesten vergroRert. Hier ist ein Gebaude mit Stellplatzanlage am Farnweg
geplant.

Die Bebauungsplananderung wird auch erforderlich, damit sudlich des Moos-
pfaffwegs Mehrfamilienhdauser mit einer gemeinsamen Tiefgarage, die vom
Farnweg erschlossen wird, realisiert werden konnen. Ferner ist nordlich des
Moospfaffwegs eine Tiefgarage vorgesehen. Die grof3tenteils offentlichen
Grunflachen im Gewasserrandstreifen am Farnbachle werden nicht verandert.

Am 26. Juni 2024 wurde nach Studium der Anderungen fiir den Bebauungsplan
unter Einbeziehung der artenschutzrechtlichen Abschatzung aus dem Februar
2020 eine Begehung durchgefiihrt, um vor Ort die geplanten Anderungen zu
begutachten.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die neuen Vorhaben keine Auswirkun-
gen haben, die uber die in der artenschutzrechtlichen Abschatzung aus
dem Februar 2020 hinausgehen. Die bereits festgesetzten MalRnahmen
sind weiterhin gultig und missen eingehalten werden, insbesondere die
Grunflachen im Gewasserrandstreifen am Farnbachle.

Dabei handelt es sich um nachfolgende Vermeidungsmaf3nahmen, die in der
artenschutzrechtlichen Abschatzung zum Bebauungsplan "Farn Sud" formuliert
wurden:

VM 1 - Baufeldraumung und Bauzeitenbeschréankung

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 3 - Vermeidung eines Eingriffs in den Gewasserrandstreifen und in das Farn-
béachle sowie Erhalt des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrandstrei-
fens

Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

R T

(Quelle: LUBW Juni 2024, gelb. Geltungsbereich Bebauungsplananderung, Biiro Fischer 2024)
Seite 10

Planungsburo Fischer Stand. 15.11.2024



Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud"

Begriindung

Fachliche Prifung

Bei

der nachfolgenden Beurteilung der durch die Bebauungsplananderung vor-

bereiteten Eingriffen wurde beriicksichtigt, dass

im Suden nordlich des Gewasserrandstreifens des Farnbéachles vier Mehr-

familienhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage, die vom Farnweg er-
schlossen wird, errichtet werden sollen, (innerhalb rechtskraftigem Bebau-

ungsplan "Farn Suad"). Hierfur wird die GRZ von 0,4 auf 0,5 erhdht.

im Sudwesten ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Farn-
hohe" einbezogen wird, um die Realisierung eines Mehrfamilienhauses mit
Stellplatzen zu ermdglichen. Hierfir wird die GRZ von 0,4 auf 0,5 erhdht.

textliche Festsetzungen zu Gebaudehdhe und Dachgestaltung innerhalb

des rechtskraftigen Bebauungsplans "Farn Sid" geandert werden.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1]a [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ ]nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a
*1  Gemal den rechtkraftigen Bebauungsplénen "Farn Sud" und "Farnh6éhe" handelt es sich bereits um Wohnge-
biet und offentliche Griinflache.
*2  Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungs-
flache Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.
*3 Dadie GRZ von 0,4 auf 0,5 erhdht wird, ist eine zusatzliche Versiegelung gegentiber den beiden rechtskraftigen
Bebauungsplanen maoglich.
*4  Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um die Anderung von rechtskréaftigen Bauungspléa-
nen in der Ortslage handelt.
Boden
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf [X] ja*s [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [X] ja*s [ ]1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- | [X] ja*s [ Inein
turpflanzen bzw. fir nattrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [X] nein*6
Bodendenkmale
Altlasten [ 1ja [X] nein*7
*5  Durch die Erhéhung der GRZ und den Bau von Tiefgaragen ergeben sich zusatzliche Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufuhren ist.
*6  Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.
*7  Altlasten sind nicht bekannt.
Grundwasser
Neubildung [X] ja*s [ 1nein
Dynamik (Strdomung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*g
*8  Durch die Erhdhung der GRZ und den Bau von Tiefgaragen ergibt sich eine zusatzliche Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate.
*9  Die Erhthung der GRZ und der Bau von Tiefgaragen wird nicht zu wesentlichen zuséatzlichen Beeintrachtigun-
gen fuhren.

e q
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Stadt Oppenau, 1. And. und Erw. Bebauungsplan "Farn Sud" Begriindung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Oberflachengewasser

Name: Farnbéachle, direkt im Suden angrenzend

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*10
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*10

*10 Da in das Oberflachengewasser nicht eingegriffen wird und durch die Ausweisung einer 6ffentlichen und priva-
ten Grunflache "Gewasserschutz" ein ausreichender Gewasserrandstreifen gesichert ist, ergeben sich keine
Beeintrachtigungen.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*11
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*11
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [X] nein*11

*11 Durch die Erh6hung der GRZ und den Bau von Tiefgaragen ergibt sich eine zuséatzliche Versiegelung, die sich
auf das Kleinklima jedoch unwesentlich auswirkt.

Arten und Biotope

Biotoptypen:
(It. B-Plan "Farn Sud" und "Farnhdhe")

- allg. Wohngebiet mit GRZ 0,4

- offentliche Griinflache "Gewasserschutz" mit
Vorgaben zum Artenschutz

[X]ja*x12 | [ ]1nein

Artenschutz:
s. artenschutzrechtliche Stellungnahme vom [ ]ja [x] nein*13
08.08.2020, die aufbauend auf die artenschutz-
rechtliche Abschatzung zum Bebauungsplan
"Farn Sud" von Bioplan, Buhl, (17.02.2020) er-
stellt wurde.

*12 Ein Ausgleich fiir den Verlust von Gartenflachen durch die Erh6hung der GRZ und den Bau von Tiefgaragen ist
nicht zu erbringen, da bei einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung durchzuflhren ist.

*13 Als Ergebnis wurde in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme formuliert, dass die neuen Vorhaben keine
Auswirkungen haben, die Uber die in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung aus dem Februar 2020 hinaus-
gehen. Die bereits festgesetzten MaBnahmen sind weiterhin giltig und missen eingehalten werden, insbeson-
dere die Grunflachen im Gewasserrandstreifen am Farnbachle.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds [ 1ja [X] nein*14

Vielfalt und Naturndhe [ 1ja | [X] nein*14

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [X] nein*15
lebbarkeit

*14 Durch die geplante Bebauung mit Tiefgaragen verandert sich das Ortsbild, die Vielfalt und Naturndhe gegen-
Uber den Vorgaben der rechtskraftigen Bebauungsplane unwesentlich. Es muss jedoch aus Griinden des Land-
schafts-/ Ortsbild besonders auf eine den topographischen Gegebenheiten angepasste Bebauung geachtet
werden.

*15 Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit veréndert sich nicht.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Mensch
Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*17

im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein*17
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Sind Probleme fur die geplante Bebauung durch | [ ]ja [X] nein*17
benachbarte Larmquellen (Gewerbebetriebe,
StraRen, Wohnmobilstellplatz etc.) zu erwarten?

*17 Durch die Bebauungsplanéanderung ergeben sich keine Veranderungen im Hinblick auf die Larmsituation.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*18
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im | [ ]ja [X] nein*18
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [X] nein*19
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*19
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

*19 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*20
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*20
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

*20 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Durch die 1. And. und Erw. des Bebauungsplans "Farn Stid" ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu rechnen.
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6.5

Zusammenfassung

Da es sich bei der 1. And. und Erw. des Bebauungsplans "Farn Siid" um einen
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf3 8 13 BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange

des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

keine Anhaltspunkte daftir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.
Somit unterliegt die Planung auch keiner naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung.

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 08.08.2024, er-
stellt von Bioplan Biihl, ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der 1. And.
und Erw. des Bebauungsplans "Farn Sud" mit keinen Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten nach 8 44 BNatSchG zu rechnen ist, wenn die in der
artenschutzrechtlichen Abschéatzung vom 17.02.2020 im Rahmen des Bebau-
ungsplans "Farn Sud" genannten Vermeidungsmal3nahmen umgesetzt wer-
den.

Durch die 1. And. und Erw. des Bebauungsplans "Farn Sud" ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

Entwasserung

Die Aussagen zur Entwasserung im rechtskraftigen B-Plan bleiben von dieser
Anderung unberihrt.

Freiburg, den 12.09.2024 LIF-FEU-bi Oppenau, den ........cceeviiiiieieeeeennnnnn.

23.09.2024
15.11.2024 LIF-ho

PLANUNGSBURO FISCHER ,—J/\'-'\_r\—(]_/-.

GulnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Gaiser, Blurgermeister
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.12.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

OPPENAU, coveeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee s

Gaiser, Burgermeister
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