Stadt Oppenau = Bebauungsplan "Bahnhofstrae" - 2. And. u. Erw. Begriindung

Fertigung: ....

Anlage: .......5
Blatt: ........ %

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
e zur 2. And. u. Erw. Bebauungsplan "BahnhofstraBe" und

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zur 2. And. u. Erw. Bebauungsplan "BahnhofstraRe"

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

s

16

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 2. And. und Erweit. des Bebauungsplans "Bahnhofstrae" sollen im
sudwestlichen und 6stlichen Bereich angrenzende bebaute, aber bisher nicht
uberplante Misch- und Gewerbefldchen kunftig miteinbezogen und uberplant
werden. Des Weiteren sollen im Hinblick auf die Gberértliche Funktion der
BahnhofstralRe als klassifizierte Strae (B 28) und dem damit verbundenen
hohen Verkehrsaufkommen ins obere Renchtal, insbesondere Schwerlastver-
kehr, in den planungsrechtlichen Festsetzungen ergédnzend Festsetzungen

zum Ausschluss von Anlagen fur Fremdwerbung getroffen werden.

Ziel des B-Plans ist es, das Misch- und eingeschrénkte Gewerbegebiet in sei-
ner vorhandenen stadtebaulichen Ausprégung zu sichern, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu

stadtebaulichen Missstanden fihren kdnnen, auszuschliefRen.

Da die Bebauungsvorschriften des rechtskraftigen B-Plans von 1999 zwi-
schenzeitlich veraltet sind und mit der 2. And. u. Erw. des B-Plans die Bebau-
ungsvorschriften aufgrund geanderter Gesetzgrundlagen insgesamt neu ge-
fasst werden, wurden zu einfacheren Handhabung und besseren Ubersicht die
Festsetzungen aus dem ursprunglichen Grunordnungsplan von 1999 sowie
die Festsetzungen aus der 1. And. u. Erw. des B-Plans in die Bebauungsvor-
schriften eingearbeitet bzw. redaktionell angepasst und teilweise neu formu-

liert.

Der Zeichnerische Teil wird im stdwestlichen sowie suddstlichen Bereich er-
weitert bzw. erganzt bzw. im Hinblick auf das aktuelle Kataster und zwischen-
zeitlich realisierte Planungen angepasst und in der Konsequenz daher zur bes-

seren Ubersichtlichkeit insgesamt neu gefasst.
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2.2

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Oppenau wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein" die Funktion eines Klein-
zentrums zugewiesen. Kleinzentren sind laut Regionalplan so anzusetzen,
dass sie den kunftig wiederkehrenden uberortlichen Bedarf eines Verflech-
tungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen.

Besonders fur den landlichen Raum sind Kleinzentren von erheblicher Bedeu-
tung, da dort die uberdrtliche Versorgung der Bevdlkerung in der Regel durch
eine Konzentration der Einrichtungen in einem zentral6rtlichen Versorgungs-
system - hier die Kernstadt Oppenau - gesichert werden kann

Oppenau wird weiterhin als Siedlungsbereich auRerhalb der Entwicklungsach-
sen ausgewiesen. In solchen Siedlungsbereichen soll eine dem Strukturraum
und der Funktion der Gemeinde angepasste Entwicklung stattfinden. Die Sied-
lungstéatigkeit soll hier uber die Eigenentwicklung hinausgehen.

Daruber hinaus wird Oppenau als Schwerpunkt fur Gewerbe eingestuft. Die
Ausweisung als GE-Standort bedeutet laut Regionalplan "gewerbliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der lokalen und
nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu ca. 10 ha)".

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sudlicher Oberrhein”.

Flachennutzungsplan

Das Areal der 2. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Bahnhofstraie" ist im
rechtswirksamen Fladchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
"Oberes Renchtal" als gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache, Wohn-
bauflache und Gemeinbedarfsflaiche sowie als Verkehrsflache ausgewiesen.

Eine Nutzungsénderung ist fur einen Teilbereich des Flst. Nr. 962/5 erforder-
lich, da auf dem bisher als Mischgebiet ausgewiesenen Grundstuck eine 6f-
fentlicher Parkplatz angelegt werden soll.

Nach Rechtskraft des B-Plans wird der FNP entsprechend berichtigt.
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Planausschnitt:

(Quelle: Planungsburo Fischer, 2020)

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen
B-Plans "Bahnhofstrake", der 1. And. und Erweit. des B-Plans "Bahnhof-
stralle" sowie der zusatzlich einbezogenen Grundstiicke mit den FIst.Nrn.
962/11, 962/5, 760/6, 762/1, 767/3, 767/1, 767/8, 773, 776/2, 659/1, 656/4,
658, 658/1, 656/5, 657, 656/1 und 655 sowie Teilbereiche der FiIst.Nrn. 962/21,
962/7 (Moosweg), 763/1 (Weg), 766/1, 5 (RenchtalstraBe), 755, 659 (Zettel-
mattstrale) und 709/6 (Stral3e).

Ein Teil des Baukorpers auf FIst.Nr. 762/1 liegt auf dem Bahngelédnde. Da
Bahngelande nicht durch einen B-Plan uberplant werden darf, bleibt ein Teil
des Gebaudes nicht Gberplant.

Der Geltungsbereich kann dem beigefiigten Ubersichtsplan bzw. dem "Zeich-
nerischen Teil" entnommen werden.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt insgesamt ca. 6,98 ha.

4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1. Das Planungsgebiet ist vollstandig bebaut.
Mit der 2. And. u. Erw. des B-Plans sollen angrenzende bebaute, aber bisher
nicht Uberplante Misch- und Gewerbeflachen kinftig miteinbezogen und in ih-
rem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
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Des Weiteren sollen mit dem Ausschluss von Anlagen fur Fremdwerbung im
GEE und Ml die Flachen fur produzierendes Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen in Stadtnahe gesichert werden. Damit wird diese Flache im Innen-
bereich in ihrer baulichen Nutzung gestarkt und einer AuRenentwicklung ent-
gegengewirkt. Des Weiteren kbnnen mit der Ausweisung des Parkplatzes dst-
lich des Mooswegs offentliche Stellplatze fur Personal in rdumlicher Néhe der
Schule geschaffen werden.

Mit der Einbeziehung der Flache im stidwestlichen und dstlichen Bereich wird
fur das Ml und GEE keine GRZ festgesetzt. Daher ist hier geman § 13a Abs. 1
Nr. 2 Satz 3 BauGB die Flache maRgeblich, die bei Durchfihrung des B-Plans
voraussichtlich versiegelt wird.

Diese voraussichtlich versiegelte Flache wurde mit ca. 14.400 m? ermittelt und
betragt damit wesentlich weniger als 20.000 m2. Die Schutzgiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
beeintrachtigt.

Far den Bereich des FIst.Nr. 962/5 weist der rechtswirksame FNP bisher eine
Mischbauflache aus. Mit der 2. And. u. Erw. des B-Plans soll der westliche Teil
des FIst.Nr. 962/5 als oOffentlicher Parkplatz ausgewiesen werden. Durch die
2. And. u. Erw. des B-Plans wird die stadtebauliche Entwicklung der Gesamt-
stadt damit nicht beeintrachtigt. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Somit kann gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprafung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Der FNP wird nach Rechtskraft des B-Plans entsprechend angepasst.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungsziele

Mit der 2. Anderung und Erweiterung soll der Geltungsbereich im westlichen
sowie sudostlichen Bereich um Flachen entlang der B 28 erweitert werden.

Damit sollen bisher bereits bebaute, aber nicht uberplante Flachen planungs-
rechtlich gesichert und in die stéddtebaulichen Uberlegungen der Stadt fir den
Gesamtbereich "Bahnhofstraf’e" miteinbezogen werden.

Gleichzeitig soll dem hohen Verkehrsaufkommen auf der B 28 insbesondere
von Schwerlastverkehr ins obere Renchtal mit einer Ergénzung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen Rechnung getragen werden.

Der ungehinderte Verkehrsfluss sowie die Verkehrssicherheit vor allem auch
der Schuler auf dem Weg zum Bahnhof soll gesichert werden. Aus diesem
Grund sollen Festsetzungen zum Ausschluss von Anlagen fir Fremdwerbung,
sowie zur GroRe von Werbeanlagen am Ort der Leistung im GEE und MI ge-
troffen werden.
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Damit wird verhindert, dass vor allem in Gefahrenpunkten, so z.B. beim Ab-
biegen von der Renchtalstrale in die BahnhofstralRe Autofahrer insbesondere
des Schwerlastverkehrs mit groReren Sattelziigen von grofRen, zu nah am
Fahrbahnrand angebrachten Werbeanlagen abgelenkt werden. Dabei spielt
der Abstand der Werbeanlagen zum Fahrbahnrand eine grofe Rolle.

Die Bahnhofstrafe stellt eine wichtige Verbindung der Schiler auf dem tagli-
chen Weg zum Bahnhof dar. Des Weiteren befindet sich im Geltungsbereich
des B-Plans und damit im ndheren Umfeld der Bahnhofstral3e der Kindergar-
ten. Da die Stadt keinen Einfluss auf die Art der Werbung hat, gilt es auch hier,
steuernd einzugreifen, indem Festsetzungen zum Ausschluss von Anlagen fur
Fremdwerbung in den Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Art und
GroRe von Werbeanlagen am Ort der Leistung in den drtlichen Bauvorschriften
getroffen werden.

Ziel des B-Plans ist es, das bestehende Gebiet beidseits der Bahnhofstralle
in seiner vorhandenen stadtebaulichen Auspragung zu sichern, eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die
durch das konzentrierte Aufstellen von Werbeanlagen zu stadtebaulichen
Missstanden fuhren kénnen, auszuschlief3en.

Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Vermeidung von Vorhaben bzw.
der Planungen, die die Umsetzung der Planungsziele erschweren wirde,
wurde in der Konsequenz bereits mit Beschluss vom 27.04.2020 eine Veran-
derungssperre erneut erlassen, die am 08.05.2020 in Kraft getreten ist.

Ostlich des Mooswegs wird ein 6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen, der u.a.
fur das Personal der nordéstlich gelegenen Grund- und Hauptschule mit Werk-
realschule, die derzeit zur Gemeinschaftsschule erweitert und umgebaut wird,
gedacht ist. Aufgrund der Lage der Schule und der beengten Grundstickssi-
tuation kénnen die erforderlichen Stellplatze fur Lehrer nicht unmittelbar bei
der Schule, aber mit dem ausgewiesenen Parkplatz doch in rdumlicher Nahe
ausgewiesen werden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (NZ 2, 3 und 5), als
Mischgebiet (NZ 1 und 4) sowie als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Altenwohnheim, Tagespflege, Therapie und Gastronomie"
(NZ 6), "Altenwohnheim, Tagespflege und Therapie" (NZ 8), "Kindergarten"
bzw. "Altenwohnungen" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB entsprechend der vor-
handenen bzw. geplanten Nutzung festgesetzt.

Da Werbeanlagen der AuRenwerbung, die als Fremdwerbung bestimmt sind,
auch eine Unterart gewerblicher Nutzung sein kénnen, wurden diese im Hin-
blick auf die unter Pkt. 5.1 formulierten Planungsziele der Stadt Oppenau im
eingeschréankten Gewerbegebiet sowie Mischgebiet unter Anwendung von § 1
Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Im B-Plan wird die Zahl der Vollgeschosse gemafR dem Bestand bzw. der vor-
liegenden Planung nur fur die NZ 1 — 3 sowie 6 — 9 festgesetzt.
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54

5.5

5.6

Da es sich bei den Flachen, die als Nutzungszonen 4 und 5 ausgewiesen sind,
um Uberwiegend Bestand handelt, werden fir diese Bereiche des Planungs-
gebiets keine weiteren Festsetzungen im Sinne eines qualifizierten Bebau-
ungsplans getroffen. Der Umfang sowie die Gestaltung von eventuellen Um-
bau- bzw. ErweiterungsmaRnahmen erfolgt weiterhin entsprechend der bishe-
rigen Rechtslage i.R. v. § 34 BauGB. In den Bebauungsvorschriften erfolgen
lediglich Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Nutzung und den erforder-
lichen LarmschutzmaRnahmen.

Eine max. GRZ und GFZ wird nur fur die NZ 1 — 3 festgesetzt, wobei die GRZ
fur das GEE hier entsprechend dem Héchstwert der BauNVO festgesetzt
wurde, um die Gewerbeflachen entsprechend nutzen zu kénnen.

Fur die Nutzungszone 9 wird eine max. Geschossflache festgesetzt. Das Bau-
fenster wurde bereits i.R.d. 1. Anderung schon groRzigiger ausgewiesen, da
hier die konkrete Planung noch nicht so weit fortgeschritten ist und um ent-
sprechenden Planungsspielraum zu gewahren. Der Umfang der Bebauung
wird daher Gber die Festsetzungen der max. Geschossflache geregelt.

Bauweise

Far die NZ 1 und 2 sowie 7 - 9 wird die offene Bauwelse festgesetzt, wobei in
der NZ 1 nur Einzelh&user zuldssig sind.

Fur die Nutzungszonen 3 und 6 wird die abweichende Bauweise festgesetzt,
da in der NZ 6 der bestehende Baukdrper aufgrund seiner Lange diese Fest-
setzung erforderlich macht. Hier ist ein Baukorper mit einer Gesamtlange von
max. 60 m zulassig. In der NZ 3 ist aufgrund des vorhandenen Baukérpers
eine Gesamtléange von 75 m zulassig.

Begriinung

Zur Gliederung des Straenraums, aber auch aus klimatischen Grinden, ist
es von Bedeutung, die vorhandenen Laubbdume entlang der B 28 zu erhalten.

Im Norden des Bebauungsplans tangiert der Lierbach den Geltungsbereich.
Zum Gewasserschutz werden die an das FlieRgewasser angrenzenden Berei-
che gemal Bestand als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Hier ist es beson-
ders wichtig, dass sowohl die wasserbaulichen als auch die gewasserdkologi-
schen Gesichtspunkte bei einer zukinftigen Unterhaltung der Flachen bertck-
sichtigt werden.

Ortliche Bauvorschriften geméR Landesbauordnung (LBO)
Unbebaute Fléchen

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemaf § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der unbebauten Flachen
getroffen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begriinung der Grundstiicke gewéhrleisten und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstutzt.
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Bei den vorhandenen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben im GEE und MI
sind Werbeanlagen an der "Statte der Leistung" zuldssig. Im Hinblick auf die
stadtebauliche Situation und die vorhandene Verkehrssituation / B 28 werden
selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen
sowie die Grofe und die Anordnung der Werbeanlagen eingeschrankt.

6 Immissionsschutz (Ubernahme aus rechtkriftigem B-Plan und
1. Anderung)

6.1 Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms der B 28 wurde fur den urspringlichen B-Plan
"Bahnhofstrale" 1998 seitens des RP Freiburg eine schalltechnische Berech-
nung zum "Ausbau einer Teilumgehung Oppenau im Zuge der B 28" durchge-
fuhrt. Im Ergebnis wurden danach im Zeichn. Teil Bereiche der angrenzenden
Bebauung gekennzeichnet, an denen passive Larmschutzmalnahmen erfor-
derlich sind. Die geforderten Werte der Luftschallddmmung fur Geb&ude-
auRenteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind entsprechend dem Er-
gebnis der schalltechnischen Berechnungen im Einzelfall zu ermitteln.

Des Weiteren wurde seinerzeit in die Bebauungsvorschriften ein Hinweis auf-
genommen, dass fur das damals an den Geltungsbereich angrenzende Bahn-
hofsgebaude bei Um- u. Erweiterungsbauten Umnutzungen oder Neubauten
i.R.d. Baugenehmigungsverfahrens die Erfordernis von passiven Larmschutz-
mafRnahmen zu prifen ist.

Im Zuge der 1. And. u. Erw. des B-Plans wurde hinsichtlich des Verkehrsldrms
der B 28 seitens des Ing.biros Rink eine gutachtliche Stellungnahme erarbei-
tet. Gegenstand der Stellungnahme war dabei die Prognose und Beurteilung
der durch Kraftfahrzeugverkehr verursachten Larmeinwirkung auf das Pla-
nungsgebiet. Die gutachtliche Stellungnahme kam dabei zu folgendem Ergeb-
nis:

"Die zur BahnhofstraRRe orientierten Fassaden der ersten, straRennahen Bau-
reihe sind in allen Geschossen dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Auf der Grundlage von Informationen uber die zukunftige Frequentierung der
BundesstralRe 28 und erganzender Informationen Uber 6rtliche, bauliche und
verkehrstechnische Gegebenheiten wurde die durch den Kraftfahrzeugver-
kehr auf der BahnhofstraRe in Oppenau verursachte Larmeinwirkung auf die
Fassaden aller innerhalb der Baufelder im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Bahnhofstrae”, 1. Anderung und Erweiterung, bestehen-
der bzw. zu errichtender Gebaude rechnerisch prognostiziert."

Es sind passive LarmschutzmaRnahmen an den Geb&dudefassaden erforder-
lich. Die entsprechenden Fassadenseiten wurden im Zeichn. Teil gekenn-
zeichnet.

Die Zuordnung einzelner Fassadenabschnitte zum jeweiligen Larmpegelbe-
reich, die als Grundlage fur die Dimensionierung passiver SchallschutzmaR-
nahmen geschossweise zugrunde zu legen ist, ist den Anlagen der gutachtli-
chen Stellungnahme zu entnehmen.
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7

Umweltbelange

Da es sich bei der 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Bahnhofstrake"
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
handelt, wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Um-
weltberichts) gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Bahnhofstraie" hat ge-
stalterische Anderungen zum Ziel, um zukiinftig Werbeanlagen auszuschlie-
Ren. Desweitern soll die Moglichkeit geschaffen werden auf Flst. Nr. 962/5
einen zweckgebundenen o6ffentlichen Parkplatz fur die Grund- und Haupt-
schule mit Werkrealschule, die derzeit zur Gemeinschaftsschule erweitert und
umgebaut wird, anzulegen.

In das Planungsgebiet werden im Westen und Sudosten Flachen miteinbezo-
gen, die bislang nach § 34 BauGB bebaut sind. Die einbezogenen Flachen
sind nahezu volistandig versiegelt.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
unterliegt.

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
far eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt: Schutzgebiete
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(Quelle: LUBW, Abfrage April 2020)
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Tabelle: Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG I
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, geméal Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemal § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG I
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Geholze am Renchufer und am Bahndamm, Nr.: 175143171528, angrenzend o

Name: Teilflziche der Nasswiese Erlen I, Nr.: 175143171531, , ca. 50 m stidéstlich /
Name: Biihlbichle, Nr.: 175143171526, ca. 90 m sidwestlich /
Gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

-~

Bodenschutzwald gemaf § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gem&R § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaR § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald gemaR § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) I
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geméaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG [
direkt angrenzend an Lierbach und Rench

Risikogebiet geman § 78b des WHG ®
Teile siidlich der BahnhofstraRe, aber auch im Siiden 6stlich der BahnhofstraRe

Gewasserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG [
Lierbach, G.I1.0.-von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, Nr. 10843
Rench, G.I.O. (WG § 4, Anlage 1), Nr. 3133

~

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und | ®
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Rench, G.1.0.

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet firr Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO I

~

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO

~

Denkmale gemalk §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemal § 22 des DSchG
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Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fahren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschléagen fur Baden-Wurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen,
Vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Hochwassergefahrenkarte

Kartenausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2020)

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich Teilbereiche des
Planungsgebiets in einer HQextrem— Fl&che, die bei seltenen Hochwasserereig-
nissen uberflutet wird. Flachen direkt an der Rench und am Lierbach werden
nach LUBW-Abfrage bei einem HQuoo-Ereignis Uberflutetet.

Bei einer Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere
Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich.
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71
7141

71.2

Belange des Artenschutzes

Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Artenschutzrechtliche Abschatzung

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder von
Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten
Arten ergangen.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans hat zum Ziel das Auf-
stellen von grof¥flachigen Werbeanalgen auszuschlieRen. Des Weiteren wird
die Nutzung von o6ffentlichen Stellplatzen zweckgebunden festgesetzt. Die
GRZ bleibt unverandert.

Bauvorhaben auler der Errichtung des Parkplatzes sind derzeit nicht geplant,
so dass eine artenschutzrechtliche Abschatzung fur das gesamte Planungs-
gebiet nicht zielfihrend und damit aktuell nicht erforderlich ist.

Aus diesem Grund ergibt sich die Einschétzung, dass der Artenschutz durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht fir den gesam-
ten Geltungsbereich der B-Plananderung betroffen ist.

Mit Mail vom 15.05.2020 wurde diese Einschatzung vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Umweltschutz, wie folgt bestatigt:

In dieser gestalterischen Anderung sehen wir keine Betroffenheit der artenschutz-
rechtlichen Belange. Eine Neuausweisung von Fldchen als Stellplétze kann jedoch je
nach Ausstattung der Fldche zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden fiihren
und muss im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Abschétzung erlautert werden.

Die Stadt Oppenau beauftragte Dr. Boschert, Bioplan Bihl, mit der Erstellung
einer artenschutzrechtlichen Abschatzung.

Die artenschutzrechtliche Abschdtzung vom 14.02.2020 wird als Anlage
beigefugt.

Der Gutachter kam fur den Bereich des geplanten Parkplatzes zu folgendem
Ergebnis:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschéatzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine Be-
troffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fir die
Tiergruppen Végel (verschiedene Arten)und Reptilien (Mauereidechsen) nicht vollstandig aus-
zuschlieBen. Daher werden MalBnahmen festgesetzt bzw. waren weitere Gelandeerfassungen
notwendig. Danach war auch fir Reptilien (Mauereidechsen) eine Verletzung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44BNatSchG auszuschliel3en.

Fur die ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fir
sie war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso wenig not-
wendig wie weitere Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestédnden nach §
44 BNatSchG wird damit fur die nachfolgend aufgefiihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlos-
sen: S&ugetiere, Reptilien, Amphibien, Gewésser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spin-
nentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und Kéfer sowie artenschutzrechtlich relevante
Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.
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Unter Beriicksichtigung und volistindiger Umsetzung der genannten MaBnahmen
ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbesténden
nach § 44 BNatSchG bei den hier behandelten artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit vertiefenden Untersuchun-
gen ist daher nicht erforderlich.

(Quelle: Artenschutzrechtliche Abschétzung , Bioplan Bihl, 25.06.2020)

Nachfolgende MaRnahme ist nach Aussage der artenschutzrechtlichen Ab-
schatzung durchzufuhren und wurden in die Schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

VM 1 — Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Gehélze, muss auBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die
frith briitenden Arten bzw. spét britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August),
damit keine Nester und Gelege zerstért werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen
oder Roden von Gehdlzen miissen dartiber hinaus berticksichtigt werden.

Solite dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein (zu
beriicksichtigen ist , dass nach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehélzbestande nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der R&u-
mung durch einen sachverstéandigen Omithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle
bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Flederméuse gefunden werden bzw.
Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldrdumung nicht stattfinden. Durch
diese Bauzeitenbeschrdnkung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogel-
arten und auch nicht deren Eier oder Jungvégel, aber auch keine Flederméuse direkt gesché-
digt werden. Ferner kénnen séamtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der
nicht-fliiggen Jungvégel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen
Totungen bzw. Verletzungen kommit.

(Quelle: Artenschutzrechtliche Abschétzung , Bioplan Bihl, 25.06.2020)

Abschétzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

(Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-Wii, 2016 und Biiro Fischer 2020)
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Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein*2
(lt. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [ 1ja [x] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [x] nein*a

*1 Im rechtskréaftigen FNP des Gemeindeverwaltungsverbands "Oberes Renchtal" ist das das Planungsgebiet als
gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache, Wohnbauflache und Gemeinbedarfsfliche sowie Verkehrsflache
ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stdlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungs-
flache Bestand - Wohn- und Mischgebiet bzw. Industrie - Gewerbe ausgewiesen.

*3 Durch die Bebauungsplanédnderung wird die Anlage eines zweckgebundenen 6ffentlichen Parkplatzes ermég-
licht. Dadurch ist keine zuséatzliche Versiegelung gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan (Mischgebiet
im Bereich Flst. Nr. 982/5) méglich.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um ein innerstéadtische bereits gréRtenteils bebaute
Siedlungsflache handelt.

Boden
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ 1ja [x] nein*5
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- | [ ]ja [X] nein*s

turpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Durch die Bebauungsplananderung wird die Anlage eines zweckgebundenen 6ffentlichen Parkplatzes ermég-
licht. Dadurch ist mit keiner zuséatzlichen Versiegelung gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan (Misch-
gebiet im Bereich Flst. Nr. 982/5) zu rechnen. Somit entstehen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen der Bo-

denfunktionen.
Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein*e
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*e
Qualitat (Schad- und N&hrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*e

*6 Durch die Bebauungsplandnderung wird die Anlage eines zweckgebundenen o6ffentlichen Parkplatzes ermdég-
licht. Dadurch ist mit keiner zuséatzlichen Versiegelung gegentiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan (Misch-
gebiet im Bereich Flst. Nr. 982/5) zu rechnen. Somit reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate nicht.

Oberflachengewdisser

Name: Rench, G I. Ordnung und Lierbach; G II. Ordnung
Struktur (Aue, Ufer, Gewésserbett) [ 1ja [x] nein*7
Dynamik (Strdomung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Durch die Bebauungsplandnderung sind die Oberflachengewasser nicht betroffen.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*s
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [x] nein*s
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ] ja [X] nein*g

*8 Durch die Bebauungsplanénderung wird die Anlage eines zweckgebundenen 6ffentlichen Parkplatzes ermég-
licht. Dadurch ist mit keiner zuséatzlichen Versiegelung gegentiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan (Misch-
gebiet im Bereich Flst. Nr. 982/5) zu rechnen. Somit entstehen keine zusatzlichen klimatischen Veréanderungen.
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Begriindung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Arten und Biotope
Biotoptypen (derzeitiger Bestand April 2020):
- StralBen und Gehwege [x]ja*9 | [ 1nein
- Bahnanlage
- Gebaude, Hofflachen
- Garten
- Rench und Lierbach mit Uferbereich
- Baume im Stralenraum
- bisher nicht bebaute Flache auf Fist. Nr. 962/5
(Wiese, Baume im Bdschungsbereich, Lager-
flache)
Artenschutz:
Artenschutzrechtliche Abschatzung, erstellt von |[ ja [x] nein*10
Dr. Boschert, Bioplan, Buhl, i.d.F. v. 25.06.2020
(s. Kap. Belange des Artenschutzes)

erforderlich.

*9 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung kommt es nur im Bereich des neu ausgewiesenen &ffentli-
chen Parkplatzes zu einer Beeintrachtigung von Biotoptypen. Es wird eine Wiesen- und Lagerfldche bean-
sprucht. Ein Ausgleich fur den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*40 Mit einer Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist bei den artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten im Bereich des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes nach Aussage der Artenschutzrecht-
lichen Abschatzung unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten Manahmen nicht zu
rechnen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/ Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds

[]ja

[x] nein*11

Vielfalt und Naturndhe

[]ja

[X] nein*11

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ja

[x] nein*11

*11 Es ist mit keine

n wesentlichen Veranderungen des Ortsbilds zu rechnen.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ lja

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ lja

[X] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[]ja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[ lja

[X] nein
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7.3

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)

haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein

erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-

warten?
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrdme bei niederfrequenten Feldern,

Waérmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [x] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Die 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Bahnhofstraie" hat gestalteri-
sche Anderungen zum Ziel, um zukinftig Werbeanlagen auszuschlieRen. Des-
weitern soll die Moglichkeit geschaffen werden auf Fist. Nr. 962/5 einen zweck-
gebundenen 6ffentlichen Parkplatz fur die Grund- und Hauptschule mit Werk-
realschule, die derzeit zur Gemeinschaftsschule erweitert und umgebaut wird,
anzulegen.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans "BahnhofstraRe" ist
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu
rechnen.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Bahnhofstralke"
um einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13a BauGB
handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

- keine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt
keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zuléssig.
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Nach Aussage der Artenschutzrechtlichen Abschatzung ergibt sich unter Be-
racksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten Maf3nahmen aus
fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Tierarten. Eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist
daher nicht erforderlich.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans "Bahnhofstrale" ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

8 Ver- und Entsorgung

Mit der 2. And. u. Erw. des B-Plans ergeben sich keine Anderungen hinsicht-
lich der Entwasserungssituation im Bestand.

Far die vorhandenen Regenwasser- und Mischwasserkanéle sowie Wasser-
leitung werden erganzend noch Leitungsrechte ausgewiesen.

8.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird tUber die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadt Oppenau versorgt.

9 Kostenschatzung

Mit der Umsetzung des B-Plans entstehen fir die Stadt Oppenau lediglich
Kosten fur die Herstellung des Parkplatzes.

10 Beabsichtigte MaBRnahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fur
- Umlegung
- Grunderwerb
- Grenzregelung
- ErschlieBung
sofern diese MalRnahmen im Vollzug des B-Plans erforderlich werden.

Freiburg, den 22.04.2020 LIF-FEU-ta Oppenau, den 90 Nov. 2020
08.07.2020 LIF-FEU-ba
06.11.2020
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