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SATZUNGEN
der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

liber die 2. And.
a) des Bebauungsplans "Farn lI" und

b) den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Farn II"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat am 15.09.2014

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 2. And. des Bebauungsplans "Farn 1"
sowie

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 2. And. des Bebauungsplans "Farn II"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. | S. 954).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geé&ndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389).

Gemeindeordnung flir Baden-Wurttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).
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b)  Die értlichen Bauvorschriften zur 2. And. des Bebauungsplans bestehen aus:

1. gemeinsamem Zeichnerischen Teil
zur 2. And. M. 1:500 i.d.F.v. 08.09.2014

2. Textlichem Teil - ortliche Bauvorschriften
zur 2. And. des Bebauungsplans i.d.F.v. 08.09.2014

c) Beigeflgt sind:

1. die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht

zum Bebauungsplan i.d.F.v. 21.02.2011
2. die Hinweise und Empfehlungen

zum Bebauungsplan zur 2. And. i.d.F.v. 08.09.2014
3. die gemeinsame Begriindung zur 2. And. i.d.F.v. 08.09.2014
4. Ubersichtsplan zur 2. And. M. 1:5.000 i.d.F.v. 26.06.2014

5. Zusammenfassende Erklarung
geman § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v.21.02.2011

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handeilt, wer vorsatzlich oder fahr-
l&ssig den in Ziffer 1-4 der értlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 Abs. 4 Landesbau-
ordnung i. V. m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer GeldbuBe bis 10.000,00 € geahndet werden.
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§1

§2

§3

Gegenstand der 2. Anderung
Gegenstand der 2. Anderung sind:

1. der Zeichnerische Teil zur 1. And. i.d.F.v. 03.06.2013
2. die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. And.  i.d.F.v. 30.09.2013
3. die értlichen Bauvorschriften zur 1. And. i.d.F.v. 30.09.2013

Inhalt der 2. Anderung

Aufgrund der sehr steilen Topographie der talseitig liegenden Bauplatze ergibt
sich bei einigen Bauplétzen bei einer geplanten Grenzgarage mit Satteldach ei-
ne Ansichtsflache, die die nach LBO zulassige GréBe von 25 m2 erheblich Uber-
schreitet.

Um allen Bauplatzen eine Grenzgarage mit den (blichen Abmessungen und
Satteldach zu ermdéglichen, wurde bereits i.R.d. 1. Anderung fiir die Nutzungs-
zone 2a die abweichende Bauweise festgesetzt. Zwischenzeitlich hat sich auf-
grund weiterer Bauantrage gezeigt, dass es auch auf anderen Bauplatzen ggf.
zur Uberschreitung der Ansichtsflache bei Grenzgaragen kommt. Analog dazu
wird der "Zeichn. Teil" dahingehend geéndert, dass die Nutzungszone 2 entfalit
und in der NZ 1 auch wie in NZ 2a eine abweichende Bauweise festgesetzt
wird.

Bestandteile der 1. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. And. des Bebauungsplanes be-
stehen aus:

1. dem Zeichnerischen Teil zur 2. And. M. 1:500 i.d.F.v. 08.09.2014
2. dem Textlichen Teil - planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan zur 2. And. i.d.F.v. 08.09.2014
3. den Schnitten 1 - 16 M. 1:200 i.d.F.v. 03.12.2010
4. dem Ubersichtsplan Schnitte M. 1:1.500 i.d.F.v. 03.12.2010

5. dem Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme
Nr. 3109/228 des Ing.Blros Rink i.d.F.v. 15.02.2010

6. dem Nachtrag Il zur gutachtlichen Stellungnahme
Nr. 3109/228 des Ing.Buros Rink i.d.F.v. 07.05.2010

7. der Aktennotiz zum Nachtrag Il zur
gutachtlichen Stellungnahme des Ing.-Biros Rink i.d.F.v. 25.02.2011
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§ 4 Inkrafttreten

Die 2. Andgrung des Bebauungsplans "Farn II" und die értlichen Bauvorschrif-
ten zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Farn II" treten mit ihrer Bekanntma-
chung nach § 10 BauGB in Kraft.

130Sat03.doc

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen un-
ter Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
der Stadt Oppenau ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss
Offenlage
Satzungsbeschluss

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 15.07.2014
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

Oppenau,
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