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1. Verfahrensvermerke

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hubackermatt* wurde am
25.09.2006 in einer offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung der Stadt Oppenau be-
schlossen.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.12.2006 bis
15.01.2007.

Die Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden vom 22.01.2007 bis
01.03.2007 an der Planaufstellung beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.04.2007 einschlieRlich seiner Begriin-
dung wurde von der Gemeindevertretung in der 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2007 gebil-
ligt und seine dffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 08.06.2007 ortsliblich bekannt gegeben. Der Bebau-
ungsplanentwurf in der Fassung vom 25.04.2007 einschlief3lich seiner Begrindung wurde
vom 18.06.2007 bis 18.07.2007 ausgelegt.

In der 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2007 wurde die Anderung und Erweiterung das Be-
bauungsplanes ,Hubackermatt‘ vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.10.2007 tritt der Bebauungsplan
.Hubackermatt® in der Fassung vom 07.09.2007 in Kraft.

2. Anlass der Anderung und Erweiterung

Im Gewerbegebiet ,Hubackermatt im Stadtteil Ramsbach bestehen von zwei Gewerbe-
betrieben Erweiterungsalasichten. Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Hubackermatt* aus
dem Jahre 1988 steht diesen Vorhaben entgegen.

Die Stadt Oppenau will die gewerbliche Entwicklung vorantreiben. Deshalb hat der Ge-
meinderat das Verfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hub-
ackermatt® eingeleitet.
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3. Ziele und Zwecke der Anderung und Erweiterung

Die Baumdglichkeiten fir Gewerbebetriebe sind in der Stadt Oppenau weitestgehend er-
schopft. Auch das Gewerbegebiet ,Hubackermatt® im Ortsteil Ramsbach ist mittlerweile
bebaut.

Mit der Planung sollen Erweiterungsmaoglichkeiten fir die bestehenden Betriebe geschaf-
fen werden. Dadurch kénnen die Standorte gesichert sowie die Arbeitsplétze im Ort erhal-
ten werden. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes in nérdlicher Richtung wird
auflerdem eine zuséatzliche Baumaéglichkeit fir die Neuansiedlung eines kleinen Betriebes
geschaffen.

4. Geltungsbereich und Beschreibung des Geltungs-
bereichs der Anderung und Erweiterung

4.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die GroRe der Anderung und Erweiterung betrigt etwa 3,3 ha und umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Ramsbach (Stand: Januar 2006):

Flst. Nr. 70/5, 70/15 (Teil), 70/42, 70/43 (Teil), 272 (Teil), 273 (Teil), 274 (Teil), 275,
278 (Teil), 281, 281/1 (Teil) 282.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Ramsbach, im Gewann ,Hofle®.
Begrenzt wird das Plangebiet

im Osten durch die Klarwerkstrafle und Neuensteiner Strafle sowie das Gelande der
Verbandskldranlage,

- im Siiden durch das Wohngebiet ,Hubackermatt®,

- im Westen durch den ,Hubackerweg“ sowie die Hofstelle auf Grundstiick Fist.
Nr. 70/15 und das Wohngebdude auf Grundstiick Fist. Nr. 53/1 und

- im Norden durch Grundstiick Flst. Nr. 52.
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4.2 Rahmenbedingungen

Die Stadt Oppenau liegt im Renchtal, im nérdlichen Talschwarzwald. Der Baugrund wird
von jungen, ortlich setzungsempfindlichen Talablagerungen gebildet.

Im Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein 1995“ wird der Stadt Oppenau die Versorgungs-
funktion als Kleinzentrum zugewiesen. Auflerdem ist die Stadt als Siedlungsbereich
auferhalb von Entwicklungsachsen und als Gewerbestandort festgelegt.

Die Stadt Oppenau mit den Ortsteilen Ibach, Lierbach, Maisach und Ramsbach liegt im
lAndlichen Raum und hat etwa 5.000 Einwohner (Stand: September 2006). Der Ortsteil
Ramsbach hat etwas mehr als 1.000 Einwohner.

Zusammen mit der Gemeinde Bad Peterstal-Griesbach bildet die Stadt Oppenau den Ge-
meindeverwaltungsverband ,Oberes Renchtal®.

Von der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hubackermatt* sind keine Na-
tur- bzw. Landschaftsschutzgebiete beriihrt. Im Plangebiet sind keine besonders ge-
schitzten Biotope gemanl § 32 NatSchG (friher: § 24 a NatSchG) betroffen. Des Weite-
ren sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete oder regionale Griinziige von der Planung
berlihrt. Zwischen dem Ortsteil Ramsbach und der Gemeinde Lautenbach im Norden ist
im Regionalplan ,Stdlicher Oberrhein 1995 eine Griinzasur festgelegt.

Das Gelande des Plangebietes ist ein leicht nach Westen ansteigender Hang. Die Erwei-
terungsflache wird derzeit als Griinland genutzt, der Anderungsbereich als Gewerbege-
biet.

Die Flache westlich und noérdlich des Plangebietes wird als Griinland genutzt. Auflerdem
befinden sich westlich ein landwirtschaftlicher Betrieb und ein Wohngebaude entlang des
Hubackerwegs Norddstlich ist der Standort der Verbandskldranlage. Im Osten schlielen
das bestehende Gewerbegebiet ,Hubackermatt* sowie die ,Renchtalbahn“ an. Ostlich der
Bahnlinie wiederum flief3t die Rench in nérdlicher Richtung. Etwa 250 m weiter 8stlich
verlauft die BundesstralRe 28 von Kehl nach Freudenstadt. Im Siden liegt das Wohnge-
biet ,Hubackermatt®, das vom Gewerbegebiet ,Hubackermatt® durch eine 20 m breite
Griinflache getrennt ist.

Das Plangebiet wird vom Hubackermattgraben und Otschenbéachle durchflossen. Fir die
Erweiterung des Gewerbegebietes ist deshalb eine Verlegung der beiden FlieRgewasser
notwendig. Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes fanden hierzu Besprechun-
gen zwischen der Stadt Oppenau und dem Landratsamt Ortenaukreis statt. Die wasser-
rechtliche Genehmigung zur naturnahen Verlegung des Hubackermattgrabens und des
Otschenbéchies wurde von der Unteren Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fir Umweltschutz) am 07.12.2006 erteilt.

Im Bereich der Erweiterungsflache verlauft eine Wasserversorgungsleitung in ndrdlicher
Richtung zu den Gebauden Hubackerweg Nr. 3 und Nr. 4. Von der Barenburgstralie zur
Neuensteiner Strale (Grundstlick Flst. Nr. 273) verlauft ebenfalls eine Wasserleitung (DN
100). Vom Grundstick Fist. Nr. 70/15 (Hubackerweg Nr. 2) verlauft eine Schmutzwasser-
leitung in dstlicher Richtung zur Neuensteiner Strale.

Das Grundstlick Flst. Nr. 70/5 wird im westlichen Randbereich von einer 0,4 kV-Frei-
leitung Uberquert.
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4.3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des seit dem 16.06.1988
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hubackermatt®. Letzterer wird im Bereich der Uberla-
gerung durch den Bebauungsplan ,Hubackermatt Anderung und Erweiterung ersetzt.

Die ndrdliche Erweiterungsflache ist bislang dem AuRenbereich gemaf § 35 BauGB zuzu-
ordnen.

5. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwal-
tungsverbandes ,Oberes Renchtal als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Erwei-
terung des Gewerbegebietes entspricht somit den Vorgaben der vorbereitenden Bauleit-
planung. Gemal § 10 Abs. 1 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

6. Stadtebauliches Konzept

Vorgesehen ist eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Westen. Da-
durch erhalten die beiden ansédssigen Betriebe Erweiterungsmdoglichkeiten. Im Norden ist
die Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen der Klaranlage und dem Wohngebédude
Hubackerweg 3 geplant.

Durch die Erweiterung wird es notwendig, den Hubackermattgraben sowie das Otschen-
béchle zu verlegen. Wo mdglich, wird entlang der beiden FlieRgewasser ein Gewdasser-
randstreifen von 5 m festgesetzt.

7. Anderungen zum bisher rechtskriéftigen
Bebauungsplan

7.1 Artder Nutzung

Die Festsetzung des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) wird in der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes an die Baunutzungsverordnung von 1990 angepasst
und im Vergleich zu den bisher geltenden Festsetzungen modifiziert.

Bereits im Bebauungsplan ,Hubackermatt” vom 16.06.1988 sind nur Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dadurch sind die mdglichen Emissio

Diese Einschrankung wird in der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hub-
ackermatt® beibehalten. Das heifdt, es sind weiterhin nur Betriebe zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.




Stadt Oppenau - Stadtteil Ramsbach
Bebauungsplan ,Hubackermatt” - Anderung und Erweiterung
Begrindung

Diese Einschrankung erfolgt, um der Schutzwiirdigkeit der benachbarten Wohnnutzung
sidlich und westlich des Plangebietes gerecht zu werden.

Ausgeschlossen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften, Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Das einge-
schrankte Gewerbegebiet soll der Unterbringung von produzierenden Gewerbebetrieben
dienen. Aus diesem Grund werden die oben genannten Betriebe und Anlagen ausge-
schlossen.

Aus dem gleichen Grund sind die ausgeschlossenen Ausnahmen (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ,Hubackermatt®.

7.2 MaRB der Nutzung

Die Festsetzungen zum Mafl} der baulichen Nutzung entsprechen weitestgehend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hubackermatt®. Fir die Bauherren ergeben sich
keine Veranderungen hinsichtlich der Baumdglichkeiten. Die Festsetzung zur Geschoss-
flachenzahl (GFZ) wurde gestrichen, da die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ)
und der Hdhe der baulichen Anlagen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse zur
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ausreichen.

7.3 Bauweise

Die Bauweise war bislang als offene Bauweise festgesetzt. Im Geltungsbereich der Ande-
rung und Erweiterung wird nunmehr die abweichende Bauweise festgesetzt, die auch Ge-
baudelangen mit mehr als 50 m zulasst.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Verlegung des Hubackermattgrabens wird der bestehende Graben in der Neu-
ensteiner Strafle nicht mehr bendtigt und kann verflllt werden. Statt dessen sollen hier
Stellplatze fiir die Mitarbeiter des bestehenden Gewerbebetriebes angelegt werden.

7.5 Leitungsrechte

Die Schmutzwasserleitung zum Wohngebdude auf Grundstiick, Fist. Nr. 70/15 (Hub-
ackerweg 2) wird durch die Erweiterung des Gewerbegebietes unterbrochen und muss
verlegt werden. Die neue Lage ist entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze der Erweite-
rung der Firma Erdrich vorgesehen. Zu Gunsten der Stadt Oppenau soll die Trasse der
Schmutzwasserleitung mit einem Leitungsrecht (Breite = 4 m) belastet werden (LR1).
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Im Bereich der Brlcke uUber das Otschenbéchie auf dem privaten Grundstlick Flst.
Nr. 282. Um die Leitung zu sichern, wird die Flache mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Oppenau belastet (LR2).

Entlang des Hubackerwegs verlauft eine 0,4 kV-Freileitung und {iberquert den Randbe-
reich von Grundstiick Fist. Nr. 70/5. Bei einer Bebauung des Grundstlicks soll die Freilei-
tung verlegt und verkabelt werden. Zu Gunsten der SUWAG Netzservice GmbH soll die
Flache mit einem Leitungsrecht belastet werden, um die Verlegung zu sichern (LR3).

Die Wasserversorgungsleitung zu den Gebaduden Hubackerweg 3 und 4 liegt in der Erwei-
terungsflache des Gewebegebietes auf den Grundstiicken Fist. Nr. 70/5 und 70/42. Die
Trasse wird mit einem Leitungsrecht (Breite = 3 m) zu Gunsten der Stadt Oppenau be-
lastet (LR4).

7.6 Griinkonzept

Im Stden besteht bereits eine 6ffentliche Griinflache mit einer Breite von 20 m. Die Griin-
flache trennt das Wohngebiet vom Gewerbegebiet ,Hubackermatt‘. Der verlegte Hub-
ackermattgraben wird kinftig in dieser Grinflache, zwischen Bebauung und Erdwall, ver-
laufen.

Entlang des Otschenbéachies wird eine 6ffentliche Grinfliche ausgewiesen. Dadurch wird
das Plangebiet zur landwirtschaftlich genutzten Flache klar definiert. Im Gewerbegebiet
wird durch die Grinflache eine hohe Lebensqualitét fiir Beschaftigte und Besucher ge-
schaffen.

7.7 Verkehrskonzept

Das Plangebiet ist bereits Uiber die ,Klarwerkstrafte’ und die ,Neuensteiner Stralke’ er-
schlossen. Die noérdliche Erweiterung wird lber eine gemischte Verkehrsflaiche an die
,Neuensteiner Stralle’ angeschlossen. Die ErschlieBungsstralle sowie die Briickenbau-
werke Uber den Hubackermattgraben und das Otschenbéachle sind bereits hergestellt.

Die Breite der ErschlieBungsstrafie wird durch die vorhandenen Briickenbauwerke mit
maximal 5 m vorgegeben.

Begegnungsverkehr von Lkw und Lkw ist dadurch nur eingeschrankt moglich. Auf Grund
der guten Einsehbarkeit und der Kurzen Strecke ist dieser Umstand jedoch vertretbar.
Darliber hinaus ist nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Die vorhandene StralRenbreite reicht flr das Befahren mit dreiachsigen Miillfahrzeugen
und auch Last- bzw. Sattelzligen. Allerdings muss in diesem Fall eine Wendemdéglichkeit
auf dem Privatgrundstiick geschaffen werden.

Da die Briickenbauwerke bereits bestehen, ware die Herstellung neuer Briicken flr die
Erschlieffung eines Gewerbegrundstlickes unverhaltnismafig.
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8. Gestalterische Vorschriften

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) befindet sich in der Nachbarschaft zu Wohn-
gebduden sowie am nérdlichen Ortsausgang des Ortsteils Ramsbach. Deshalb werden
gestalterische Vorschriften aufgestellt, insbesondere zu Dacheindeckung, Einfriedungen,
Werbeanlagen und Niederspannungsfreileitungen.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1 Entwédsserung

9.1.1 Vorhandene Entwésserung

Das vorhandene Einzugsgebiet soll im Trennsystem entwéssert werden.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (iber einen separaten Schmutz-
wasserkanal bis zur Verbandskldranlage des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Oberes
Renchtal“, welche an die Gebietserweiterung angrenzt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird (ber Regenwasserkandle gesammelt und in die
vorhandenen Graben bzw. im weiteren Verlauf in die Rench abgeleitet.

Innerhaib des Gebietes verlaufen der Hubackermattgraben und das Otschenbéchle ost-
lich an der Klaranlage vorbei bis zur Rench. Kinftig soll der Hubackermattgraben sudlich
des Plangebietes in die Rench abgeleitet werden. Auch der Verlauf des Otschenbéachle
wird geéndert und soll innerhalb des Gebietes im offentlichen Griin maandrierend ange-
legt werden.

9.1.2 Geplante Entwésserung
9.1.2.1 Schmutzwasserabfluss

Das Haupteinzugsgebiet, das durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Hubackermatt®
betroffen ist, ist bereits an die bestehende Schmutzwasserkanalisation in der Neuen-
steiner Stral’e angeschiossen.

Fir die Gebietserweiterung nordwestlich des Erschlieflungsgebietes ist ein Schmutz-
wasserkanal bis zur Kreuzung des Otschenbachles vorhanden. Dieser Kanal weist nur
eine sehr geringe Sohltiefe auf. Fir die Abwasserableitung ist an dieser Stelle gege-
benenfalls ein Pumpwerk erforderlich.

Vom Gebaude auf Flst. Nr. 70/15 verlduft ein Kanalanschluss tber das Geldnde bis zum
bestehenden Schmutzwasserkanal in der Neuensteiner Stralle. Im Zuge der Gebietser-
weiterung wird die Umlegung dieses Kanalanschlusses und des bestehenden Schmutz-
wasserkanals erforderlich.
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Die noch nicht an die Ortskanalisation angeschlossenen Grundstlicke Flst. Nr. 53/1 und
Fist. Nr. 52 kénnen Uber eine Pumpenstation und eine Sammeldruckleitung, welche im
offentlichen Grunstreifen verlduft, an die Ortskanalisation angeschlossen werden.

9.1.2.2 Oberflachenwasserableitung

Das vorhandene Erschliefungsgebiet ist bereits grofitenteils ausgebaut. Die Oberflachen-
wasserableitung der vorhandenen Bebauung ist an die Regenwasserkanalisation in der
Neuensteiner Strale angeschlossen. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt in die be-
stehenden Entwasserungsgraben bzw. direkt in die Rench.

Auch das Oberflachenwasser der Erweiterungsflachen ist {iber die bestehenden Entwéas-
serungsgraben bzw. lber das vorhandene Regenwasserkanalnetz abzuleiten. Durch das
Abhangen des Hubackermattgrabens in die Rench und durch den naturnahen Ausbau
des Otschenbachles mit mdandrierendem Verlauf ist das Otschenbachle in der Lage, zu-
satzliches Oberflachenwasser aus der Gewerbegebietserweiterung abzuleiten. Durch den
naturnahen Ausbau des Otschenbéchles wird Volumen zur Regenwasserriickhaltung ge-
wonnen.

Aus friihren Baumalnahmen im Gebiet ist bekannt, dass der vorhandene Boden Lehm-
schichten aufweist, die eine drtliche Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
ohne Bodenaustausch kaum erméglichen.

9.1.2.3 Regenwasserbehandlung

Die vorhandenen Gebiete des Bebauungsplanes sind an der Ortskanalisation ange-
schlossen.

Vor dem Auslauf in die Rench kann zur gegebenen Zeit der Ausbau einer Regenwasser-
behandlungsanlage erfolgen. Fir die Gewerbegebietserweiterung westlich des Otschen-
bachles ist gegebenenfalls eine Schmutzfangzelle zu bericksichtigen. Die Lage der
Schmutzfangzelle ist an die Entwasserung des Betriebes anzupassen und ist vom Grund-
stlickseigentliimer herzustellen.

Alternativ besteht auch die Mdglichkeit, einen Regenwasserkanal bis zum bestehenden
Regenwasserkanal der Stadt Oppenau ndrdlich der Klaranlage zu verlegen. Dort kdnnte
spater dann eine Regenwasserbehandlungsanlage flir das Gesamteinzugsgebiet erstellt
werden. Im Bereich des Auslaufs des Regenwasserkanals in die Rench stehen ausrei-
chend Flachen fiir die Errichtung einer Regenwasserbehandlungsanlage zur Verfligung.

10
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Abbildung 1 - Mégliche Lage der Regenwasserbehandlungsanlage

9.2 Wasserversorgung

Die durch den geplanten Neubau der Firma Erdrich unterbrochene Wasserversorgungslei-
tung im Grundstick Flst. Nr. 273 wird zwischen dem Grundstiick Flst. Nr. 271 und 169 mit
der vorhandenen Leitung verbunden.

Die weiter nach Norden zu den Gebauden Hubackerweg 2, 3 und 4 verlaufende Wasser-
versorgungsleitung wird zwischen den Hausanschlissen Hubackerweg 2 und 3 unerbro-
chen. Statt dessen wird die Wasserversorgungsleitung fiir die Gebdude Hubackerweg 3
und 4 im Bereich der Stichstralle an die bestehende Wasserversorgung angeschlossen.

9.3 Stromversorgung

Das Grundstlck Flst. Nr. 70/5 wird im westlichen Randbereich von einer 0,4 kV-Freilei-
tung Uberquert. Bei einer Bebauung des Grundstiicks soll diese Freileitung verlegt und
verkabelt werden. Auerdem soll an der Otschenbachlebriicke eine Kabelkreuzung fur
Leerrohre (1 x DN 100 und 1 x DN 175) vorgesehen werden.

11
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10. Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 33.000 m?
Verkehrsfiache 220 m?
Wasserflache 5.530 m?
Private Griinflache 380 m?
Offentliche Griinflache 1.990 m?
eingeschrianktes Gewerbegebiet 24.880 m?

12
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11. Umweltbericht

11.1 Einleitung

11.1.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie §1 a BauGB bei der Aufstellung und An-
derung von Bauleitplédnen eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2 a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

11.1.2 Kurzdarstellung des Planinhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Hubackermatt
vorgesehen.

Das ca. 3,3 ha grofRe Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand im Ortsteil Ramsbach im
Gewann ,Hofle".

Die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt in ndrdlicher/westlicher Richtung. Die Er-
weiterung des Baugebietes erlaubt die VergréRerung bestehender Betriecbe sowie die
Neuansiedlung eines kleinen Betriebes.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GR2)
sowie der Wand- und Gebaudehdhe geregelt. Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt. Die ma-
ximale Wandhdhe betragt 8,0 m und die maximale Geb3udehdhe (Firsthéhe) 12 m.

11.1.3 Ziele des Umweltschutzes

11.1.3.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gegebenenfalls wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele unter Anderem durch die Anwendung von § 18 -

Eingriffe in Natur und Landschaft, § 19 - Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingrif-
fen und § 21 - Verhdltnis zum Baurecht, beriicksichtigt.
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11.1.3.2 Naturschutzgesetz/Wassergesetz BW

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der 4. Abschnitt ,Schutz von Natur
und Landschaft” zu beachten, d. h. es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde flr das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte Vorschriften
zur Anwendung kommen.

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder ein nach dem Natur-
schutzgesetz geschiitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Ab-
schnitt 4 §§ 26 bis 33 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (§ 26 - Naturschutzge-
biete, § 27 - Nationalparks, § 28 - Biospharengebiet, § 29 - Landschaftsschutzgebiete,
§ 30 - Naturparks, § 31 - Naturdenkmale, § 32 - besonders geschiitzte Biotope und
§ 33 - geschiitzte Griinbestande) liegen fir den Vorhabensbereich nicht vor.

Schutzgebiete nach FFH-Richtlinien sind ebenfalls nicht betroffen.
Es ist auRerdem kein Wasserschutzgebiet i. S. § 24 WG BW betroffen.

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes ,Oberes Renchtal’ als gewerbliche Bauflidche enthalten. Die Erwei-
terung des Gewerbegebietes entspricht somit den Vorgaben der vorbereitenden Bauleit-
planung.

11.2 Beschreibung des Bestandes
11.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Allgemein

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der
ortsansassigen Bevdlkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Re-
generationsméglichkeiten - z. B. die Erholungsfunktion - zu nennen.

Bestand

Der Planungsbereich ist zum Teil bereits bebaut. Die zur Erweiterung vorgesehene Fla-
che liegt nérdlich und westlich des bestehenden Gewerbegebietes und wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Im ndheren Umfeld der geplanten Erweiterungsfliche befinden sich ein landwirtschaftli-
cher Hof sowie ein Wohngeb&ude, deren Wohnqualitét bei der Erweiterung und Nutzung
des Gewerbegebietes zu beachten ist. Zur Erholung dient der westlich des Plangebietes
verlaufende Hubackerweg.
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11.2.2 Beschreibung der Umwelt
11.2.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild
Allgemein

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum Einen das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt und zum Anderen die Erhaitung
ausreichend grofler, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die bereits bestehende Bebauung (Gewerbe-
gebiet/Wohnbebauung/Klaranlage) gepragt. Positive Auswirkungen auf das Landschafts-
bild haben die Wiesen- und Weidenflachen, die sich entlang des Hubackerweges bis an
die Wohnbebauung erstrecken.

Auch das Otschenbéachle sowie Teilbereiche des Hubackermattgrabens tragen durch ihre
abschnittsweisen vorhandenenen Gehélzbepflanzung zur Landschaftsgestaltung und Er-
lebnisvielfalt bei.

11.2.2.2 Boden
Allgemein

Das Schutzgut Boden besitzt die unterschiedlichsten Funktionen flir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion
und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Bestand

Der Bebauungsplan umfasst einen Teil des bereits bestehenden Baugebietes sowie die
Erweiterungsflache. Die Anderungsfliche (bestehendes Baugebiet) weist durch Bebau-
ung mit Gebaude und Strallen bereits starke Verdnderungen im Bereich der Boden auf.
Diese anthropogen stark beeinflussten Béden sind nur noch von eingeschrankter Bedeu-
tung. Nur der Erweiterungsbereich ist noch unbebaut. Der Boden ist hier noch weitgehend
unverandert vorhanden. Es handelt sich um lehmigen Sand, in Teilbereichen auch stark
lehmigen Sand.

11.2.2.3 Wasser
Allgemein

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt.
Hierbei sind zundchst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unter-
scheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitdt von Grund-
wasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
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Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei Oberflachengewdasser vorhanden.
Es handelt sich hierbei um den Hubackermattgraben sowie um das Otschenbéchle. Der
Hubackermattgraben verlauft vom bestehenden Wohn-Baugebiet in Richtung Norden der
Rench zu. Hierbei quert er das vorhandene Gewerbegebiet. Das Otschenbichle verlauft
von Westen kommend entlang der bestehenden gewerblichen Bebauung.

Westlich des Klarwerkes miindet das Otschenbéchle in den Hubackermattgraben.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir die Grundwasserneubildungsrate ist je nach Be-
stand unterschiedlich.

Die Erweiterungsflachen sind unversiegelt. Die Grundwasserneubildungsfunktion ist hier
nahezu unbeeintréchtigt, wobei die Grundwasserneubildungsrate bei Griinland héher ein-
zustufen ist, als bei Ackerflachen.

Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes sind groRe Fléchen versiegelt. Diese be-
reits versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildungsfunktion.

11.2.2.4 Klima und Luft
Allgemein

Bei den Schutzgiitern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestands-
klimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu nennen.

Bestand

Das Gebiet ist heute etwa zur Hilfte bereits bebaut. Durch die Bebauung ist eine Vorbe-
lastung gegeben. Diese Vorbelastung ergibt sich aus der gewerblichen Bebauung und
dem StralBenverkehr.

Die Restfléche ist noch unbebaut. Diese Flichen tragen zur Produktion von Kalt- und
Frischluft bei.

11.2.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften
Allgemein

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen im
Vordergrund.

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Ramsbach. Es wird auf der Siid- und Ostsei-
te durch Wohnbebauung und durch gewerbliche Bebauung begrenzt.

Auf der Westseite ist im nérdlichen Bereich ein Wohngebaude vorhanden. Nach Stiden
hin schlieRen hier Wiesen und Weiden an. Auf der Nordseite ist im Anschluss an das Bau-
gebiet eine Obstbaumwiese vorhanden.
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Das Plangebiet selbst dient auRerhalb der bereits bebauten Fidchen der landwirtschaft-
lichen Nutzung. Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um Wiesen- bzw. Weideflachen.

Im Wiesenbereich stehen nur einzelne wenige Obstbaume.
Die 6kologische Bedeutung der Wiesenflichen ist als mittel einzustufen.

Von ebenfalls mittlerer ékologischer Bedeutung sind die beiden das Plangebiet kreuzen-
den Gewasser Otschenbéachle und Hubackermattgraben.

Das Otschenbéachle flieBt von Westen kommend in nérdlicher Richtung dem Hubacker-
mattgraben zu. Der Gewésserlauf wurde Anfang der 90er Jahre bereits verlegt.

Auf Grund der topographischen Verhéitnisse im oberen Bereich wurden hier Sohlabstiirze
eingebracht und der Béschungsful gesichert. Im weiteren Verlauf nimmt das Geflle ab,
so dass die Sicherungen reduziert bzw. auf Sicherungen verzichtet werden konnte. Ent-
lang des Otschenbéchles ist oberhalb der bestehenden Briicke ein lockerer standortge-
rechter Geholzbestand vorwiegend aus Feldahorn vorhanden.

Der Hubackermattgraben fliet von Sliden kommend der Rench zu. Er ist im Plangebiet
weitgehend naturfern ausgebaut. Der Graben verlduft hier geradlinig entlang bzw. inner-
halb der Bebauung und besitzt ein weitgehend einheitliches Trapezprofil.

Westlich der Firma Erdrich ist einseitig ein kleiner gewésserbegleitender Gehdlzsaum vor-
handen. Vor allem entlang der Neuensteiner StraRe ist der Gewasserlauf stark eingeengt
und besitzt keine Entwicklungsmaglichkeiten. Unterhalb der Einmindung des Otschen-
bachles ist der Gewésserlauf auf der westlichen Seite gehdlzfrei. Im Einmundungsbereich
des ehemaligen Otschenbéchles in den Hubackermattgraben (siidwestlich der Firma
Erdrich) sind kleinere Binsenbestidnde vorhanden.

Zwischen Gewerbe- und Wohngebiet befindet sich ein Sichtschutzstreifen. Dieser wurde
entsprechend dem rechtsgliltigen Bebauungsplan bepflanzt.

Zusétzlich wurde auf einer Breite von ca. 12 m ein Erdwall eingebracht. Hierauf erfoigte
die Bepflanzung.

Ein circa 8 m breiter Streifen blieb weitgehend von Bepflanzung frei und dient heute der
angrenzenden Bebauung zum Teil als Wiese, Holzlagerplatz usw..

11.2.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Allgemein

Unter Kulturgltern sind Geb&ude und Geb&udeteile und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem oder sonstigem Wert sind,
Zu verstehen.

Bestand

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgliter von besonderer Bedeutung vorhanden.
Beziiglich mdglicher Funde von Bodendenkmaélern wird ein allgemeiner Hinweis aufge-
nommen.

Als Sachguter sind im Plangebiet hauptsachlich Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den.
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11.3 Prognose (iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der MaBnahme (Nullvariante)

Ohne die Durchfiihrung der MaRnahme wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zung weiter betrieben werden kénnen.

11.4 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

11.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das vorhandene Wohnbaugebiet ,Hubackermatt* liegt sidlich des bereits bestehenden
Gewerbegebietes und ist durch einen 20 m breiten Griinstreifen mit Erdwall und entspre-
chender Bepflanzung abgetrennt. Westlich der Erweiterungsfldche befindet sich ein
landwirtschaftlicher Hof sowie ein Wohngebzude. Sie grenzen zum Teil unmittelbar an die
Erweiterungsflache an.

Wahrend der Bauphase ist vor Allem bei den westlich angrenzenden Gebauden mit im-
missionsbedingten Belastungen - insbesondere durch Baumaschinen sowie verkehrsbe-
dingte und visuelle Beeintrachtigungen - zu rechnen.

Auch betriebsbedingte Auswirkungen sind auf Grund des geringen Abstandes nicht aus-
geschiossen, wobei nur Gewerbebetriebe zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Hierdurch werden die mdglichen Emissionen auf die Werte eines Mischgebietes
beschrankt.

Die Erholungsfunktion des Gebietes bleibt durch die Erhaltung des Hubackerweges erhal-
ten.

11.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird bereits heute durch die vorhandene Bebauung bestehend aus
Wohnbebauung, gewerbliche Bebauung sowie Kladranlage, Bahnlinie und Strafken be-
stimmt. Die Erweiterung des Gewerbegebietes flihrt somit nicht zu einer ganzlichen Ver-
anderung des Landschaftsbildes, auch wenn die traditionelle Ortsrandnutzung durch Wie-
sen mit einzelnen Obstbaumhochstdmmen zur{ickgedrangt wird.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auch von der Einbindung der Bebauung
abhangig. Sie kénnen durch entsprechende MaRnahmen gemindert werden. Hierzu zahit
vor Allem die Eingriinung des Gewerbegebietes auf der Nordseite und in grofien Berei-
chen auch auf der Westseite.

11.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich (Erweiterungsflache) auf Grund
von Bauarbeiten und Baustellenverkehr zu Bodenverdichtungen. Ferner kann es zu
Schadstoffeintragen kommen.
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Negative, anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden werden in erster Linie durch Ver-
siegelungen hervorgerufen. Durch die Vollversiegelung entsteht auf diesen Flachen ein
Totalverlust der natlrlichen Bodenfunktionen.

Im Verwendungsbereich der wasserdurchldssigen Belage erfolgt nur eine Teilver-
siegelung. Hier bleiben die Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten.

Im Bereich von Griinflachen, Gewéasserldufen werden die Bodenfunktionen nicht beein-
trachtigt.

11.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemafer Durchfiihrung des Baubetriebes
nicht zu erwarten.

Durch die Realisierung des Planungsvorhabens kommt es jedoch zum Verlust des Was-
serrickhaltevermdgens der Flachen sowie zur Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Dies bezieht sich auf den Bereich der Erweiterungsfléche.

Durch die Verwendung wasserdurchléssiger Beldge in Stellplatzbereichen, Zufahrten usw.
wird dieser Eingriff gemindert.

11.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch die zukiinftige Nutzung der Erweiterungsflache als Gewerbegebiet und die damit
verbundene Uberbauung, Versiegelung und Flacheninanspruchnahme werden Lebens-
raume von geringer bis mittlerer ckologischer Wertigkeit tiberplant. Verloren gehen Wie-
sen- und Weidefi&chen, in denen standortspezifische Arten vorkommen, die von mittlerer
Okologischer Bedeutung sind.

Die beiden innerhalb des Gebietes vorhandenen Oberflichengewasser - Hubackermatt-
graben und Otschenbachle - bleiben erhalten. Sie werden jedoch in ihrer Trassenfuhrung
zum Teil veréndert. Auf Grund der naturnahen Gestaltung der beiden Gewasserlaufe ein-
schlieRlich der Ausweisung von Gewasserrandstreifen wird die Okologische Bedeutung
des Otschenbéchles und des Hubackermattgrabens deutlich verbessert.

11.4.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu tempordren Staub- und Schadstoffimmissionen
durch Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Die Bebauung selbst filhrt zu einer Voll- bzw. Teilversiegelung von natiirlichen Oberfla-

chen und somit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und einer Einschrankung des Ver-
dunstungspotentiales.
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Auf Grund der geringen Siedlungsausdehnung von Ramsbach insgesamt und der relativ
kleinen Erweiterungsfldche sowie der lufthygienisch wirksamen Ausgleichsflachen rings
um das Gebiet wird die Bedeutung der verlorengehenden Flache fiir das Schutzgut Klima
jedoch als gering eingestuft.

11.4.7 Auswirkungen auf die Kultur und sonstigen Sachgiiter

Bezliglich der Kultur- und Sachgiiter entstehen keine Beeintrachtigungen. Nach heutigem
Kenntnisstand bestehen innerhalb des Geltungsbereiches keine Kulturgiiter. Die vor-
handenen Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Planungs-
vorhabens nicht beeintrachtigt oder werden entsprechend verlegt.

11.4.8 Wechselwirkungen

Der rdumliche Wirkungsbereich der vorgenannten Umweltauswirkungen bleibt auf das
Vorhabensgebiet und dessen Randbereiche beschrankt. Die durch die Planung hervorge-
rufenen Beeintrachtigungen haben keine weitergehenden Auswirkungen auf den gesam-
ten Ortsbereich.

Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind daher nicht zu erwarten.

11.5 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen des Vorhabens

Durch die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes Hubackermatt erfihrt der
Landschaftsbereich Verluste hinsichtlich seiner Okologischen Wertigkeit. Wesentliche Ein-
griffsfaktoren bilden:

~ Fléachenverlust durch Uberbauung (Biotopfunktionen)

— Dauerhafte Inanspruchnahme von belebtem Boden durch Uberbauung und
Versiegelung

— Verminderung der Grundwasserneubildung

— Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Die mit der Planung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch nach-
folgend genannte MaRnahmen zu minimieren, auszugleichen oder an anderer Stelle zu
kompensieren.
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11.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung des Eingriffes

Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender erheblicher anlagebedingter Beein-
trachtigungen sind, bezogen auf alle Schutzgiiter, die im Folgenden genannten grinord-
nerischen Malknahmen vorgesehen:

- Eingriinung des Gewerbegebietes auf der ndrdlichen und nordwestlichen Seite.

— Fortfuhrung des vorhandenen Erdwalles in westlicher Richtung einschliefilich
Bepflanzung.

— Erhaitung des vorhandenen Griinstreifens zwischen bestehendem'Gewerbegebiet
Hubackermatt und bestehendem Wohnbaugebiet.

— Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag.

— Erhaltung des ehemaligen Hubackermattgrabens entlang der Klaranlage einschlief3-
lich Bepflanzung.

11.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes

Folgende Malnahmen, die das Planungskonzept begleiten, sind als Ausgleichsmaf}-
nahmen vorgesehen:

— Neupflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich von neu anzulegenden
Stellplatzflachen sowie im Bereich der Bauflachen zur Durchgriinung und Gliederung
des Gebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas. Die Baume tragen auch zur Ein-
bindung der Baukdrper bei.

— Naturnahe Gestaltung des Otschenbachles im Bereich der Veriegungsstrecke ein-
schlieRlich Bepflanzung und Ausweisung von Gewéasserrandstreifen.

— Ausweisung eines Gewasserschutzstreifens entlang des Otschenbachles (ehem. Hub-
ackermattgraben) nérdlich der vorhandenen Briicke im Bereich der bestehenden
Trassenfuhrung einschliellich Erganzung der vorhandenen Bepflanzung.

— Naturnahe Gestaltung des Hubackermattgrabens im Bereich der Verlegungsstrecke.

— Fassadenbegriinungen sind generell wiinschenswert. Insbesondere grélere ungeglie-
derte Fassaden sind zu begrunen.
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11.6 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

(Bewertung nach Bewertungsmodell LUBW - ehem. LFU - BW

11.6.1 Eingriff in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Stufe Tiere / Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha ]
A .
B Naturnahe Ge- Naturnahe
wasserabschnitte (32P): 0,100 3,200 | Gewdsserlaufe (34 P): 0,260 8,840
Geholze am Gewads- (20 P). 0,090 1,800 | Gehdlze am
ser Gewasser (25 P): 0,112 2,800
Gehdlzgruppe (18 P): 0,168 3,024 | Gehdlzpflan-
(Wall)/Einzelbaume zungen
im Bereich des
Baulandes *(14P): 0,018 0,252
- Einzelbdume *(20P): 0,100 2,000
- Hecke *(16 P): 0,080 1,280
Gehdlzgruppe
(Wall) (22 P). 0,173 3,806
C Wirtschaftswiese Wiese (15P): 0,094 1,410
(feucht) (15P): 0,180 2,700 | Gewdsser-
Wirtschaftswiesen schutzstreifen
(Weide) (13P): 1,200 15,600 | Hochstauden-
manig naturfern flur (16 P): 0,151 2,416
ausgebaute Gewas-
serabschnitte (10 Py 0,070 0,700
D Intensivgriniand (6 P): 0,217 1,302 | Garten (6 P): 0,2500 1,500
E Vorh. Bebauung Vorh. Bebau-
einschl. Parkplatz, ung einschl.
Zufahrten u. Garten- (1 P). 1,238 1,238 | Parkplatz, Zu-
anlagen fahrten u. Gar-
Asphaltstralle (1P) 0,022 0,022 | tenanlagen (1P): 1,238 1,238
Baufldchen
wassergeb. Weg (Planung) (1P) 0920 0,920
(2P) 0,015 0,03 | Wasserdurchl.
3,300 29,616 | Belag (2P): 0,080 0,160
Fassaden-
begri-nung *(4P). 0,250 1,000
Verkehrsfla-
chen
(asphaltierte
Flachen) (1P): 0022 0,022
3,300 27,644
296,160,00 = 276.440,00
Komp. 19.720 Punkte
defizit

* FlachenlUberschneidung - die Wertstufe der bereits angefiihrten Fidchen wird abgezogen.
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11.6.2 Eingriff in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Stufe Landschaftsbild / Erholung
vorher nachher
A
B Baume /Gehdlzgruppen Baume /Gehdlzgruppen }
(Wall }' 0.258 | wai) 0,483
C Wiesenflachen naturnahe Gewasserlaufe
naturn. Gewasserabschnitte 1,480 einschl. Gewésserrand- }
streifen und Wiese 0,505
D mafRig naturferne Gewasser- Garten
abschnitte } 0.287 Fassadenbegrinung } 0,420
Intensivgriniand -
E vorhandene Bebauung mit vorhandene Bebauung mit
Parkplatzen und Zufahrten Parkplatzen und Zufahrten
einschl. Gartenanlagen 1,275 einschl. Gartenanlagen > 1,892
Asphaltstralle Asphaltstrate/
wasserdurchl. Belag J
Bauflachen
Komp. 0,287x1 + 0,33x2 + 0,42x1 - 0,225x1 = 1,142 ha WE
defizit
ha WE = ha Werteinheit
11.6.3 Eingriff in die Schutzgiiter Klima und Luft
Stufe Klima / Luft
vorher nachher
A
B Geholze 0,258 Gehdlze 0,483
(9 Wirtschaftswiesen Gewasserldufe
mafig naturferme und 1767 Garten, Wiesenflachen, } 0.755
naturnahe Gewasserab- ’ Gewdsserschutzstreifen ’
schnitte
D Fassadenbegriinung }
wasserdurchlassiger 0,33
Belag -
E vorhandene Bebauung vorhandene Bebauung
mit Parkplatzen u. Zu- mit Parkplatzen u. Zu-
fahrten einschl. 1275 fahrten einschl. 1732
Gartenanlagen Gartenanlagen
Asphaltstrafle Asphaltstrafle
Bauflachen
';:;i“z?t' 0,457 x2 + 0,33x1 - 0,225x1 = 1,019 haWE

ha WE = ha Werteinheit
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11.6.4 Eingriff in das Schutzgut Boden

Stufe Boden
vorher [ ha] nachher [ha]
A AW AW
B AW 0,358 AW 0,988
C AW 1,667 AW 0,250
D AW AW 0,080
E AW 1,275 AW 1,982
Komp. _
defizit AW 0,707x2 + 0,08x1 -063x1 = 0,864
Stufe Boden
vorher [ ha] nachher [ha]
A
B NB/FP 1,767 NB/FP 0,988
C NB/FP NB/FP 0,250
D NB/FP NB/FP
E NB/FP 1,275 NB/FP 2,062
Komp. _
defizit NB/FP 0,787 x3 +0,25x 1 = 2,611 haWE
Ergebnis | AW 0,864 haWE
Schutz- | NB/FP 2,611 ha WE
gut 3475:3 = 1,16 haWE
Boden
NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe ha WE = ha Werteinheit
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11.6.5 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Stufe Wasser
vorher nachher

A

B 2,025 1,04

C

D

E versiegelte Flachen versiegelte Flachen

verdnderte Flachen 1,275 | (einschl. teilversiegelte Flachen) 2,26
oD 10,985 x 3 = 2,055

ha WE = ha Werteinheit

11.7 Zusammenfassung der Bilanzierung
(Punkt 10.6.1 bis 10.6.5)

Kompensationsdefizit

Schutzgut Tiere und Pflanzen 19.720 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung 1,142 ha WE
Schutzgut Klima und Luft 1,019 ha WE
Schutzgut Boden 1,160 ha WE
Schutzgut Wasser 2,955 ha WE

ha WE = ha Werteinheit

Wie die Bilanzierung aufzeigt, werden die Eingriffe, die durch die geplante Bebauung ent-
stehen, weitgehend durch die flachenmanRig zu erfassenden landschaftspflegerischen
MaBnahmen im Gebiet ausgeglichen.

Zum Ausgleich der Restdefizite ist eine MaRnahme auRerhalb des Plangebietes vorge-
sehen.

Es handelt sich hierbei um die Herausnahme eines Waldstiickes (Mischwald) aus der
allgemeinen forstwirtschaftlichen Waldnutzung (Nutzwald). Diese Mafinahme wurde von
der Stadt Oppenau bereits durchgefiinrt. Die Flache wird nach dem Abholzen mit einzel-
nen Baumen, z. B. Kirschbdumen bepflanzt.
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Zukunftig soll eine sehr locker mit Einzelb&dumen bestandene Flache entstehen, die neben
der Okologischen Aufwertung (Extensivierung) auch der dauerhaften Offenhaltung der

Landschaft dient.
e Schutzgut Tiere und Pflanzen
6.000 m?2
= Aufwertung

e Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
pauschal = + 2 Stufen

e Schutzgut Klima und Luft

e Schutzgut Boden
pauschal = + 2 Stufen

s Schutzgut Wasser
pauschal = + 2 Stufen

ZUSAMMENFASSENDE BILANZIERUNG:

30.000 Punkte

1,2 ha/lWE

nicht quantifizierbar

1,2 ha/lWE

1,2 ha/lWE

Kompensationsdefizit
(Wertung der MaR-

Kompensationsmag-
nahmen auBerhalb

Uberschuss /

nahmen im Gebiet) des Plangebietes Restdefizit

Schutzgut

Tiere und Pflanzen 19.720 30.000 - 10.280
Schutzgut

Landschaftsbild und

Erholung 1,142 1,2 ausgeglichen
Schutzgut

Klima und Luft 1,019 - | nicht quantifizierbar
Schutzgut

Boden 1,160 1,2 ausgeglichen
Schutzgut

Wasser 2,955 1,2 1,755

Die zusammenfassende Bilanzierung macht deutlich, dass der Eingriff in die Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung sowie Boden ausgeglichen wird.

Nur beim Schutzgut Wasser verbleibt ein geringes Restdefizit.

Durch die Wiederherstellung der Durchgéngigkeit im Otschenbéchle im Planungsbereich
sowie durch den Uberschuss beim Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auch der Eingriff in
das Schutzgut Wasser ausgeglichen.
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11.8 UberwachungsmaBinahmen (Monitoring)

Die Stadt Oppenau hat die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich ergeben, zu tiber-
wachen.

Sofern die Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ordnungsgemaf hergestellt
sind und nicht wiederrechtlicht beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung
ausgegangen werden.

Die Mafinahmen sind 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu lberpriifen.

11.9 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Oppenau plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
~Hubackermatt®,

Das circa 3,3 ha grofte Planvgebiet liegt im Ortsteil Ramsbach und beinhaltet einen Teilbe-
reich des bereits vorhandenen Gewerbegebiets Hubackermatt sowie westlich und nord-
westlich anschlieRende Freiflachen.

Das Gewerbegebiet und die im Siiden anschlieRende Wohnbebauung pragen das Land-
schaftsbild.

Nach Westen und Norden schliefien im Wesentlichen Wiesenflichen an.
Hier verlduft auch der Hubackerweg (auRerhalb des Plangebiets), der auch der Erholung
dient. Durch die bereits bestehenden gewerblichen Einrichtungen findet sowonhl fiir das

Landschaftsbild als auch fir die Erholungsnutzung keine wesentliche Beeintrachtigung
statt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird ein weitgehender Ausgleich durch
die Renaturierung des Otschenbéchles und des Hubackermattgrabens im Plangebiet er-
reicht.

Wesentliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Die Schutzgiiter Boden und Wasser werden durch die zusitzliche Versiegelung von
Flachen beeintrachtigt.

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen bzw. werden nicht beeintrachtigt.
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Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen:

Eingrlinung und Durchgriinung des Gewerbegebietes

Erhaltung und Fortfiihrung des vorhandenen Erdwalles, einschl. Bepflanzung

naturnahe Gestaltung des Otschenbéchle und des Hubackermattgraben im Plan- !
gebiet ;

Malnahme zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen, die auRer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt:

Herausnahme einer Waldfiéche aus der Nutzung als Nutzwald

|
l
Mit der Umsetzung der vorgesehenen Maftnahmen gilt der Eingriff als kompensiert. I

Oppenau, Lauf, 07. Sep. 07 Kr/Zim-we-kp

—ZiNK_

INGENIEURE

Poststr. 1 . 77886 Lauf . 2 07841 703-0
Thomas Grieser Fax 07841)703-99 -Ainfo@zigk-ingenieure.de

Burgermeister
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Anhang

ANHANG 1 - BESTANDSLAGEPLAN
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Anhang
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