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e zum Bebauungsplan "Hubackermatt llI" und

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Hubackermatt Ill"

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis)

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Hubackermatt I1I" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauland.
Dies ist erforderlich, da zum einen in Oppenau kaum noch freie Baugrund-
stiicke zur Verfugung stehen, zum anderen aber eine gréRere Nachfrage
Bauwilliger festzustellen ist. Des Weiteren lag hier eine Anfrage vor, auf ei-
nem bereits erschlossenen Grundstick ein weiteres Wohngebaude zu er-
richten.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung zur ErschlieBung und Bebauung des Ge-
bietes "Hubackermatt IlI" geschaffen werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Sudosten von Oppenau sichergestellt werden.

2 Ubergeordnete Planung

21 Regionalplan

Oppenau wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein”" als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung far die Funktion Wohnen eingestuft, d.h. dass hier keine
uber die Eigenentwicklung hinaus gehende Siedlungstéatigkeit stattfinden soll.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Areal des Bebauungsplans "Hubackermatt llI" wurde bereits in der
2. And. des rechtswirksamen Flachennutzungsplans von 1996 als geplante
Wohnbauflache bzw. Grinflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan gilt da-
mit aus dem FNP entwickelt.
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3 Verfahren

Der B-Plan "Hubackermatt IlI" wird als B-Plan im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB durch Einbeziehung von Auenbereichsflachen durchge-
fuhrt. Das Planungsgebiet grenzt an ein im Zusammenhang bebauten Orts-
teil (Baugebiet "Hofle") an.

Die Aufstellung des Bebauungsplans, die in der 6ffentlichen GR-Sitzung am
31.01.2022 beschlossen wurde, dient ausschlieflich der Schaffung von drin-
gend benétigtem Wohnraum. Der Bedarf ist durch die Ausweisung im
rechtswirksamen FNP begrundet.

Die max. Grundflache betragt ca. 980 m? und unterschreitet damit die max.
zulassige Grundflache von 10.000 m2. Damit sind die rechtlichen Vorausset-
zungen fur die Anwendung nach § 13b BauGB erfillt.

Im Weiteren bezieht sich der § 13b entsprechend dem BauGB auf den § 13a
BauGB. Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem
Gesetz zur UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4).

Somit kann gemaRk § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) ver-
zichtet werden. Die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt (s.
auch Umweltbeitrag). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch
das geplante Baugebiet nicht beeintrachtigt. Das Baugebiet entwickelt sich aus
dem rechtswirksamen FNP. Mit der Ausweisung des Baugebiets erfolgt eine
Erganzung bzw. Abrundung der vorhandenen Bebauung, die in der stdlichen
Abgrenzung den vorhandenen Siedlungsrand aufnimmt.

GemaR § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt ca. 0,76 ha und liegt am
stidwestlichen Ortsrand von Ramsbach, umfasst den Bereich stlich angren-
zend an die Waldflache und grenzt im Siuden an das Geladnde der Flieger-
gruppe Renchtal e.V. bzw. an landwirtschaftliche Flachen. Im Nordosten und
Osten schlieRt das Baugebiet an die bestehende Bebauung an.

Das Gelande der Fliegergruppe Renchtal e.V. (FIst.Nr. 70/41) im studwestli-
chen Bereich soll in seinem Bestand erhalten bleiben. Das Geldnde mit einer
vorhandenen Bebauung weist nicht mehr die Pragung einer Grunflache auf.
Da B-Plane nach § 13b BauGB ausschlieBllich der Schaffung von Wohnraum
dienen, wurde in der Abwagung die Flache nicht in den Geltungsbereich des
B-Plans einbezogen.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Art der baulichen Nutzung

Far das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemanr § 4
BauNVO festgesetzt.

Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuldssigen Anlagen (Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die
gemal § 4 Abs. 3 Nrn. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungs-
arten (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) wurden
unter Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO im ganzen Gebiet grundsatzlich
ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
GebietsgroRe und der im Hinblick auf § 13b verbundenen Absicht, méglichst
viele Wohnbaugrundstiicke schaffen zu wollen.

Nach dem Planungswillen der Stadt Oppenau und im Hinblick auf das Pla-
nungsziel des § 13b BauGB, dringend benétigten Wohnraum zu schaffen,
werden in der Konsequenz die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen im Planungsgebiet ausgeschlossen.

Letzteres gilt insbesondere auch fur die duRere Anbindung des Gebiets an
leistungsfahige Stralen.

Far die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet Fl&-
chen zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine
deutlich bessere Eignung aufweisen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen bericksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets am Ortsrand
ergeben.

5.2.1 Geschosszahl

Um dem Planungswillen der Stadt, in dem Baugebiet auch Geschosswoh-
nungsbau anzubieten, zu dokumentieren und planungsrechtlich zu sichern,
wird fur die NZ 1 eine max. 3-geschossige Bebauung festgesetzt.

Im Bereich der NZ 2 wird eine max. 2-geschossige Bebauung im Hinblick auf
das Einfugen in die umgebene Bebauung sowie Ortsrandlage festgesetzt.

5.2.2 Grundflachenzahl und Geschossfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 entsprechend dem H6chstmaf der
BauNVO festgesetzt, um eine groRtmdgliche Ausnutzung der Baugrundsti-
cke zu ermoglichen und damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den Rechnung zu tragen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 fest-
gesetzt.
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5.2.3

5.24

5.3

5.4

5.5

Hoéhe und H6henlage baulicher Anlagen

Unter Bericksichtigung der umgebenden Bebauung wird die H6henlage und
die Hohenentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von Ober-
grenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschrénkt. Die maximale Wandhdhe
wird ab dem im Zeichn. Teil in m U.NN festgesetzten Bezugspunkt festge-
setzt. Zu messen ist die Wandhohe an der Schnittlinie der AuRenflache der
aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Ebenso wird die ma-
ximal Firsthohe ab festgesetzten Bezugspunkt bemessen.

Die festgesetzten Wandhohen lassen in der NZ 2 eine Bebauung mit einer
Wandhéhe von max. 6,50 m, in der NZ 1 eine max. WH von 7,00 m zu.

Far die NZ 2 wird entsprechend eine max. Firsthéhe von 9,00 m, fur die NZ 1
eine max. Firsthohe von 11,00 m festgesetzt.

Damit werden zum einen angemessene Baukdrper zugelassen, andererseits
orientiert sich die geplante Bebauung an der angrenzenden bestehenden
Bebauung.

Durch diese Regelung werden ubermé&Rige, unangemessene Bauhdhen
vermieden und so die Belange der nérdlich und 6stlich angrenzenden Be-
bauung sowie des Orts- und Landschaftsbilds berucksichtigt.

Gebdudetiefe

Mit der Festsetzung einer max. Gebaudetiefe fur die NZ 1, die senkrecht zur
Hauptfirstrichtung gemessen wird, wird die Kubatur der geplanten Bebauung
so bestimmt, dass sie sich in die umgebende Bebauung bzw. in das Ortsbild
einfugt.

Unabhangig davon, ob die Firstrichtung festgesetzt wird, wird die Festset-
zung der max. Geb&udetiefe fur sinnvoll erachtet, da sonst bei einer extrem
groRen Gebdaudetiefe relativ groBe Dachflachen entstehen wirden. Gestal-
tungsziel dieser Festsetzung ist es, Gebaude zu erhalten, die in ihrer Propor-
tion ins Orts- und Landschaftsbild passen.

Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei in der NZ 2 nur Einzelh@user zulassig sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Wahrend in der NZ 1 die Anzahl der Wohneinheiten nicht beschréankt wird,
sind in der NZ 2 im Hinblick auf die Grundstiucksgrée nur max. 2 Wohnun-
gen pro Gebaude zuléssig.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des nordwestlichen Bereichs (NZ 2) erfolgt iber die beste-
hende WaldmattstralRe sowie den Mattenhofweg. Die ErschlieBung des sid-
lichen Bereichs erfolgt tUber eine StichstralRe von der &stlichen Waldmatt-
strale.

Da am Ende beider Stichstraen das Millfahrzeug nicht wenden kann, sind
die Mullbehalter jeweils bis zum Einmindungsbereich zu bringen.
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5.6 Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze/Nebenanlagen

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen sowie von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO soll den Bauherren
in der NZ 2 ein groRtmaoglicher Spielraum in der Anordnung auf dem Grund-
stick gewahrt werden. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind Absténde
zu den Verkehrsflachen einzuhalten.

Im Bereich der NZ 1 wird aufgrund der vorhandenen ErschlieRung eine Fla-
che fur Stellplatze ausgewiesen. Damit wird ein Pkw-Verkehr im sudlichen
Bereich des Grundsticks vermieden. Garagen und Carports sind hier nicht
zulassig.

5.7 Griinflichen, Anpflanzungen, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege von Natur, Boden und Landschaft

Der bestehende Spielplatz wie auch der vorhandene Bolzplatz werden als 6f-
fentliche Grunflache planungsrechtlich gesichert. Der vorhandene Baumbe-
stand wird entsprechend den artenschutzrechtlichen Vorgaben als Erhalt
festgesetzt.

Entlang dem Muhigraben Hoéfle wurde auf Grundlage der vorliegenden
Vermessung ab Oberkante Béschung ein 5,00 m breiter 6ffentlicher bzw. pri-
vater Gewasserrandstreifen zum Schutz des FlieRgewéssers ausgewiesen.
Die artenschutzrechtlichen Vorgaben zum Mihigraben Hoéfle bzgl. Einleitung
von Oberflachenwasser und Neupflanzungen von standortgerechten Gehdl-
zen zur Entwicklung eines durchgéangigen Gehdlzsaums sind zu beachten.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im 6stlichen Bereich der FIst.Nr. 70/35 und 70/45 ist ein Leitungsrecht zur
FOhrung des Schmutzwasserkanals zugunsten der Stadt Oppenau ausge-
wiesen.

5.9 Ortliche Bauvorschriften geméR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen gemalR § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude ge-
troffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundzigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrunung der Grundstucke gewahrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grund-
wasserneubildung unterstutzt.
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Far das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die
Anzahl der auf dem Grundstlick zu schaffenden Stellplatze mit 1,5 Stellplat-
zen pro Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit
gezeigt, dass in der Regel die meisten Haushalte Gber 2 Pkw verfiigen, die
Stellplatze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch
nachgewiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Oppenau im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine hhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, der im Baugebiet "Hubackermatt IlI" durch die
StichstralRen keinen ausreichenden Raum dafur bietet, muss es im o6ffentli-
chen Interesse sein, dass fir die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige
Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden.

Um eine hohe Wohnqualitat im Plangebiet zu erzeugen, sind geméanR § 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO die nicht von Geb&uden, Nebenanlagen oder sonstigen
baulichen Anlagen beanspruchten Grundstiicksbereiche als Grun- oder Gar-
tenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfur wird die Gestal-
tung der Gartenflachen als Schottergarten untersagt.

Ziel dieser Gestaltungsvorschrift ist, zu vermeiden, dass negative Auswir-
kungen durch Schottergéarten auf die Biodiversitat, den Boden und das Klima
sowie bei Verwendung von wasserundurchlassiger Folie auch auf den Was-
serhaushalt entstehen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrunung der Grundstiicke gewahrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstitzt.

6 Landwirtschaft

Die Stadt Oppenau ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen, die unwei-
gerlich an Wohngebiete grenzen.

Im landlichen Raum, zu dem auch die Stadt Oppenau mit ihren Ortsteilen
zahlt, ist in der Abwagung daher mit ortstblichen fur die Landwirtschaft cha-
rakteristischen Emissionen wie Larm, Staub und Geruch zu rechnen und sei-
tens der Bewohner zu tolerieren.

Die Stadt Oppenau ist sich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen bewusst. Die Flache wurde bereits 1996 mit der 2. Anderung des
FNP als kinftige Wohnbauflache ausgewiesen.

Aufgrund der Topografie sowie Restriktionen, die sich aus der Tallage, der
Rench, dem Hochwasserschutz und der Bahnlinie ergeben, sind die M&g-
lichkeiten der Siedlungsentwicklung in Oppenau begrenzt.
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Des Weiteren ist nach wie vor ein hoher Bedarf an Bauplatzen in der Stadt
Oppenau zu verzeichnen, so dass die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen fur die Schaffung von notwendigem Wohnraum unumgéng-
lich ist. Die Stadt hat sich hier in der Abwégung zugunsten der kinftigen
Siedlungsentwicklung entschieden, zumal hier bereits eine ErschlieBung der
Flachen vorhanden ist.

Durch die Ausweisung von Abstandsflachen als private Grunflache mit einer
Gehdlzpflanzung wird den Belangen der angrenzenden bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Flachen Rechnung getragen.

7 Umweltpriifung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Hubackermatt 11" um einen Bebau-
ungsplan gemaR § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen ermdglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fir
ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung
(und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Einbeziehung von AuRenbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, dass keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen und Aussagen zur Be-
troffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemafn §§ 39
und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wird in den Umweltbelangen, die der
Begrundung beigefugt werden, eine Tabelle zur Abschatzung der Umwelter-
heblichkeit erstellt. Die Prifung kommt aus den nachfolgend aufgefuhrten
Grinden zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen ist.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da keine Natura 2000-Gebiete be-
troffen sind. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind
nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschéatzung zu Belangen
des § 44 BNatSchG wurde das Buro Bioplan, Buhl von der Stadt Oppenau
beauftragt.

Das Gutachten vom 12.01.2022, ergénzt 24.01.2022, ist als Anlage dem Be-
bauungsplan beige-fugt.
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Die artenschutzrechtliche Abschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung und bei vollstédndiger Umsetzung der genannten Mal-
nahmen sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten ergeben.

Die im Gutachten aufgefuhrten Vermeidungs- und VorsorgemaRnahmen
wurden in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

. Baufeldraumung (VM 1)

. Erhalt von Bdumen (VM 2)

. Bauzeitenbeschrankung (VM 3)

. Vermeidung von Lichtimmissionen (VM 4)

. MaBnahmen fur Gelbbauchunke (VM 5)

. Vorgaben fur den Mahigraben (VM 6)

. Neupflanzung im Bereich des Gewasserstreifens (VoM 1)

8 Ver- und Entsorgung (Biiro Wald + Corbe)
Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Gewerbliches und héusliches Schmutzwasser ist dem offentlichen
Schmutzwasserkanal zuzuleiten. In den Anschlussleitungen an die 6ffentli-
che Kanalisation mussen innerhalb des Grundstiickes nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung Kontrollschdchte vorgesehen
werden. Diese mussen stets zugénglich sein. Bei der Planung und Dimensi-
onierung sind die Vorgaben der DIN EN 752 sowie der DIN 1986-100 zu be-
achten.

Fur anfallendes Niederschlagswasser steht kein 6ffentlicher Ableitungska-
nal zur Verfugung. Daher sind die Mdglichkeiten der naturvertraglichen Re-
genwasserbewirtschaftung (Regenwassernutzung, Versickerung, abflussre-
duzierende Oberflaichen/Beldge 0.4.) zu prifen und, falls méglich, auszu-
schopfen. Sofern dies nicht mdéglich ist, kann eine Einleitung in den durch
den Geltungsbereich verlaufenden "Muhigraben Héfle" (i. F. Muhlgraben) er-
folgen.

Der Muhigraben wird im amtlichen Gewassernetz als Gewasser Il. Ordnung
von wasserwirtschaftlicher Bedeutung aufgefuhrt. Hinsichtlich einer gegebe-
nenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung in den
Munhlgraben ist die Verordnung des Umweltministeriums tber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (NiedSchiWasBesV, Marz 1999) zu
beachten.

Bei einer Einleitung in den Muhligraben ist ein Eingriff in den Sohlbereich (po-
tenzieller Lebensraum des Steinkrebses) zu vermeiden. Der Bereich um die
neue Einleitstelle ist durch eine naturnahe Bdschungssicherung auszugestal-
ten.
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Die Planung und Bemessung von Anlagen zur Ruckhaltung hat geman
DWA-Arbeitsblatt 117 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fur den Umgang
mit Regenwasser (Regenruckhaltung) der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wurttemberg (LUBW) zu erfolgen.

Der Nachweis einer ausreichenden qualitativen Behandlung des Nieder-
schlagswassers ist je nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde ent-
weder auf Basis des Bewertungsverfahrens der Arbeitshilfen fur den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fur Umwelt-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW) oder auf Basis des im Dezember 2020
verdffentlichten neuen DWA-Arbeitsblattes 102-2/BWK-A-3 "Grundséatze zur
Bewirtschaftung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachen-
gewasser" zu fuhren.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen ist unzulassig.

Bei einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sind die Vor-
gaben des DWA-Arbeitsblattes 138 zu beachten. Die erforderliche Machtig-
keit des Sickerraums bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand von mindestens 1 m muss hierbei gewéhrleistet sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Fol-
ge von Hochwasser und Starkregenereignissen nicht auszuschlieen sind,
so dass bei Realisierung von Gebdaudeteilen unterhalb der angrenzenden
StralRenoberkante oder des Hochwasserspiegels im Gewasser das Thema
Hochwassersicherheit/ Starkregenmanagement bei der Planung zu beriick-
sichtigen ist. In diesem Zusammenhang sind das Merkblatt DWA-M 119 und
der Praxisleitfaden des BWK ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxis-
leitfaden zur Uberflutungsvorsorge* zu beachten. Beim Nachweis der Uber-
flutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Schlieflich sind Abwasserablaufstellen, welche unterhalb der Riickstauebe-
ne oder des Hochwasserspiegels im Gewasser liegen gegen Rickstau zu si-
chern. Zudem darf Niederschlagswasser von Flachen unterhalb der Ruck-
stauebene nur Uber eine automatische Hebeanlage ruckstaufrei zugefuhrt
werden. Dabei kdnnen kleine Regenflachen von Kellerniedergangen, Gara-
geneinfahrten und dergl. Uber Bodenablaufe mit Absperrvorrichtungen gegen
Rackstau angeschlossen werden, wenn geeignete MaRnahmen, z.B.
Schwellen bei Kellereingdngen oder Regenauffangrinnen bei tiefer liegenden
Garageneinfahrten, ein Uberfluten der tiefer liegenden R&ume durch Re-
genwasser verhindern, solange die Absperrvorrichtung geschlossen ist. Die
jeweilige Ruckstauebene ist die Stralenoberkante auf Hohe des Hausan-
schlusses an den 6ffentlichen Kanal.
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach® B-Plan "Hubackermatt IlI" Begriindung

9 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 0,76 ha = 100 %
offentl. Verkehrsflache ca. 0,10 ha =131 %
offentl. Grunflachen (Sportflachen /

Gewasser mit Gewasserrandstreifen/) ca. 039 ha =513 %
private Grunflache ca. 0,08 ha = 39 %
Allgemeines Wohngebiet

- Nettobauflache ca. 024 ha =317 %

10 Beabsichtigte MaBRnahmen

Der B-Plan soll Grundlage sein fur

- Umlegung

- Grunderwerb

- Grenzregelung

- Erschliefung,

sofern diese Ma3nahmen im Vollzug des Bebauungsplans erforderlich wer-

den.
Freiburg, den 13.01.2022 LIF-ta-ba Oppenau, den ... 2.6 April 2022
24.01.2022
25.03.2022
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 10.09.2021
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 2 g April 20

0 2. Mai 2022
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