
S a t z u n g 

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles 
„lbach-lm Dorfle" 

aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 
1997 (BGBI. I S. 2141, ber. 1998 S. 137) i.V.m. der Landesbauordnung fur Baden- 
Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. 617), 
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521) und der Gemeindeordnung fur Baden- 
Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.S.581) hat 
der Gemeinderat der Stadt Oppenau folgende Satzung beschlossen: 

§ 1 Gegenstand 

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden festgelegt. 

§ 2 Abrundung 

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird durch folgende Aulienbereichsgrundstucke 
abgerundet: Fist. Nr. 58/1, 59, 60, 61, 62/1,64/1,65/1 und 66 der Gemarkung Ibach. 

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich 

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles „lbach-lm Dorfle" 
sind im Lageplan vom 27.08.2003 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung. 

§ 4 Bauliche Nutzung 
0 

Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden 
Grundstucke Fist. Nr. 58/1, 59, 60, 61, 62/1,64/1,65/1 und 66 werden aufgrund von § 34 
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen 
getroffen: 

1. Art der baulichen Nutzung „MI“ 

2. Mali der baulichen Nutzung 
2.1 Zahl der Vollgeschosse 2 (I + DG) 
2.2 Grundflachenzahl 0,4 
2.3 Geschossflachenzahl 0,8 

3. Bauweise offen 

4. Uberbaubare Grundstticksflachen: Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden 
durch Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan vom 27.08.2003 festgesetzt. 

5. Die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der Erdgeschoss-FulJboden- 
hohe. Diese darf max. 1,00 m betragen, gemessen ab OK B 28 bzw. Brujosenweg 
bis Erdgeschoss-RohfulJboden. 
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§ 5 Ortliche Bauvorschriften 

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstucken Fist. Nr. 58/1, 59, 60, 61, 
62/1,64/1, 65/1 und 66 im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung wird nach § 74 Abs. 1 
Nr. 1 LBO folgendes festgesetzt: 

Dachgestaltung 

Haupt- und Nebengebaude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von mind. 35 Grad 
und hochstens 45 Grad auszubilden. Fur untergeordnete Nebengebaude sind Ausnahmen 
zulassig. 
Dachaufbauten sind bis zu 50 % der Gebaudelange zulassig. Der Abstand der 
Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,50 m betragen. Von Traufe und First sind 
Dachaufbauten deutlich (mindestens 2 Ziegelreihen) abzurucken. 

Larmschutz 

Die Auflenbauteile entlang der B 28 mussen einen SchalldammmafJ von mindestens 40 
dB(A), (im Larmpegelbereich IV gemali der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ziffer 5) 
aufweisen. 

Abwasserentsorgung 

Der bei den neu zu bebauenden Grundstucken durch die Versiegelung entstehende 
Mehrabfluss ist in geeigneter Form zuruckzuhalten. Auf jedem neu zu bebauenden Grund- 
stuck ist eine Zisterne zu errichten, dessen bewirtschafteter Teil ein Mindestvolumen von 2 
cbm aufweisen muss. Der Vollzug dieser Vorschrift erfolgt im Rahmen der Genehmigung des 
Grundstucksentwasserungsantrags. 

Gewasserrandstreifen 

Entlang der naturlichen Wasserlaufe im Bereich der Grundstucke Fist. Nr. 60 und 61 ist 
beidseitig des Wasserlaufs, sowie im Bereich des Grundstucks Fist. Nr. 58/1 ist sudlich des 
Wasserlaufs der Gewasserrandstreifen auf eine Breite von 5 m gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 
BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 
schaft belegt. 
Im Gewasserrandstreifen sind verboten: 
1. Umbruch von vorhandenem Dauergrunland 
2. Errichtung von baulichen Oder sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie Vorhaben gem. 

LBO). Zu den sonstigen Vorhaben gehoren auch Auffullungen, Terrassen, Uberdach- 
ungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhutten und feste Zaune. 

3. Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen 
4. Gartnerische und ahnliche Nutzungen 
5. Beseitigung standortgerechter Baume und Straucher, soweit die Entfernung nichtfurden 

Ausbau Oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes Oder zur Gefahr- 
enabwehr erforderlich ist. 
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A 111 a s t e n 

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemmissionen (z.B. 
Mineralole, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur 
Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten 
sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

§ 6 Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Oppenau, den 26.11.2003 

(Ort, Datum) 
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