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SATZUNGEN 
der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

iiber 
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 

"Barenbach" 

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Barenbach 

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat am 23.03.2015 
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Barenbach" sowie 
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Barenbach" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 
(BGBI. I S. 1748). 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548). 

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). 

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, 416), zuletzt geandert durch Art. 2 
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501). 

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55). 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fiir 
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes 
sowie den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan. 
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§ 2 Bestandteile 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. dem Zeichnerischen Teil M. 1:500 i.d.F.v. 11.03.2015 

2. dem Textlichen Teil - planungsrechtliche Festsetzungen 
zum Bebauungsplan i.d.F.v. 11.03.2015 

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

1. gemeinsamem Zeichnerischen Teil M. 1:500 i.d.F.v. 11.03.2015 

2. Textlichem Teil - ortliche Bauvorschriften 
zum Bebauungsplan i.d.F.v. 11.03.2015 

c) Beigefugt sind: 

1. die gemeinsame Begrundung mit Umweltbericht 
zum Bebauungsplan 

2. der Umweltbericht 

3. die Hinweise und Empfehlungen 
zum Bebauungsplan 

4. Ubersichtsplan M. 1:5.000 

5. Zusammenfassende Erklarung 
gemafl § 10 Abs. 4 BauGB 

i.d.F.v. 11.03.2015 

i.d.F.v. 11.03.2015 

i.d.F.v. 11.03.2015 

i.d.F.v. 11.09.2014 

i.d.F.v. 25.03.2015 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr- 
lassig den in Ziffer 1-5 der ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen 
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbau- 
ordnung i. V. m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer 
GeldbuRe bis zu 100.000,- € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal- 
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas- 
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt 
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaft § 213 Abs. 2 BauGB 
mit einer Geldbufle bis 10.000,00 € geahndet werden. 
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§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan "Barenbach" und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebau- 
ungsplan "Barenbach" treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in 
Kraft. 

Oppenau, den 
2015 

AUSFERTIGUNG 
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen un- 
ter Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den 
hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderats 
der Stadt Oppenau ubereinstimmt: 

Aufstellungsbeschluss 
Offenlage 
Satzungsbeschluss 

2 7. Marz 2015 
Oppenau. 

08.12.2014 
09.02.-09.03.2015 

23.03.2015 

RECHTSVERBINDLICHKEIT 

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung 
der letzten Anderung v. 20.11.2014 
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Schriftliche Festsetzungen 
des B-Plans "Barenbach" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt:. 

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Mischgebiet- Ml 
(§ 6 BauNVO) 

Innerhalb der als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen sind die nach § 6 
Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie Abs. 3 aufgefuhrten Anlagen unzulassig. 

2 Mad der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen- 
zahl (GFZ) wird durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. 

2.2 Gebaudehohe 

2.2.1 Wandhohe 
Die max. zulassige Wandhohe der Gebaude darf 
8,50 m (gemessen ab OK Strafie, in der Mitte des Grundstucks, von der 

aus die Zufahrt erfolgt, bis Schnittpunkt Audenwand/OK Dach- 
haut) 

betragen. 

2.2.3 Firsthohe 

Die max. zulassige Firsthohe der Gebaude darf 

max.11,50 m (gemessen ab OK Strafte, in der Mitte des Grundstucks, von 
der aus die Zufahrt erfolgt, bis OK First) 

betragen. 
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3 Bauweise 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

3.1 Im Planungsgebiet wird die "abweichende Bauweise" (a) nach § 22 BauNVO 
festgesetzt. 

An der westlichen und sudlichen Grundstucksgrenze ist eine Grenzbebauung 
zulassig. 

Es sind nur Einzelhauser zulassig. 

4 Hochstzulassige Zahl derWohnungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fur freiste- 
hende Einzelhauser mit 3 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt. 

5 Griinflachen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

5.1 Die privaten Griinflachen entlang der Rench und dem Barenbachle dienen 
dem Gewasserschutz und sind zu unterhalten. Die in der Festsetzung 6.1 zu 
Gewasserrandstreifen aufgefiihrten Verbote wie auch die Vorgaben zum Er- 
halt von Baumen und Strauchern sind zu beriicksichtigen. Zur Unterhaltung 
der Gewasser ist von dem Grundstuckseigentumer die Zuganglichkeit zu 
gewahrleisten. 

5.2 Die privaten Griinflachen, die im Bereich des HQ-ioo liegen, sind gartnerisch 
zu nutzen. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie die 
Versiegelung der Flachen ist nicht zulassig. 

6 Flachen und Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

6.1 Gewasserrandstreifen 

In den Gewasserrandstreifen sind gemaR> § 29 Abs. 2 WG Baume und Strau- 
cher zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fur den Ausbau Oder die Un¬ 
terhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes Oder zur Gefahrenab- 
wehr erforderlich ist. 

In den Gewasserrandstreifen sind gemaft § 29 WG Abs. 3 verboten: 

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasser- 
fluss behindern konnen oder die fortgeschwemmt werden konnen, 

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht 
standortgebunden Oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, 
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3. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausge- 
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirt- 
schaft sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen 
und Strauchern, 

4. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im 
Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen, 

5. die Umwandlung von Grunland in Ackerland, 

6. in einem Bereich von fiinf Metern der Einsatz und die Lagerung von 
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel 
zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel und 

7. in einem Bereich von fiinf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 
1. Januar 2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehol- 
zen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und 
der umbruchlose Erhalt von Bliihstreifen in Form von mehrjahrigen nek- 
tar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten. 

6.2 Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr- 
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwS miissen gegen das Austreten von 
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser insbesondere gegen Auf- 
trieb, Uberflutung Oder Beschadigung gesichert werden. 

7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und 
sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 

7.1 Die im Zeichnerischen Teil eingetragene Baumgruppe bestehend aus drei 
Eschen ist zu erhalten. Bei Verlust ist aquivalenter Ersatz zu leisten. 

7.2 Im Bereich der privaten Griinflache sind zum Ausgleich der Eingriffe in die 
Schutzguter Boden und Pflanzen-/Tierwelt, der monetar in Flohe von 
367,50 € berechnet wurde, 2 Hochstammobstbaume der Sortierung 10/12 
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind lokale Obstsorten zu ver- 
wenden. 

8 Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQ10o) 
8.1 Entsprechend dem Eintrag im "Zeichn. Teil" wird der ostliche Bereich des 

Planungsgebietes als hochwassergefahrdetes Gebiet (FIQ-ioo) gekennzeich- 
net. 

9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

9.1 Nordlich des bestehenden Wohnhauses auf FIst.Nr. 89/1 wird ein Leitungs- 
recht - Ir - zur Sicherung der vorhandenen Wasserleitung zugunsten der 
Stadt Oppenau ausgewiesen. 
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN_§ 74 LBO 

1 Dachgestaltung 

1.1 Es sind Sattel-, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher sowie 
Flachdacher zulassig. 

1.2 Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel Oder Dachsteine in 
rot bis rotbraunen, braunen, grauen und schwarzen Farbtonen zulassig. 

1.3 Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig. 
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehorigen Dachseite zu¬ 
lassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen 
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten. 

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz 
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. 

Giebelstandige- und Dreieckgauben miissen mind, dieselbe Dachneigung 
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem 
Hauptfirst liegen. 

1.4 Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Wandflache 
zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi¬ 
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten. 

1.5 Es sind Dachuberstande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der 
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk- 
recht uber die Auflenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorsprun- 
ge bis 0,80 , sind generell auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig. 

2 Stellplatzverpflichtung 
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. 

3 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen 
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

3.1 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen und Vorgarten 

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstucke sind als Grunflache Oder 
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei 
sind vorwiegend einheimische Geholze zu verwenden. Ausgenommen hier- 
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze. 
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3.2 Gestaltung befestigter Flachen 

Befestigte Flachen auf den Grundstucken sind auf ein Minimum zu be- 
schranken. 
Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas- 
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchlassiges Betonpflaster, Ra- 
sengittersteine Oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter- 
bau auszufuhren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zugangsweg 
zum Hauseingang. Diese Flachen sind mit Gefalle zu den anschlieftenden 
unbefestigten Flachen herzustellen. 
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Ref. Denkmal- 
pflegel Archaologische Denkmalpflege 

1.1 Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage 
treten konnen, ist der Beginn von Erschliefiungsarbeiten sowie alien weiteren 
Erd- und Aushubarbeiten fruhzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 
Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege, schriftlich mitzu- 
teilen. 

Gemafi § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort- 
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegens- 
tande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.a.) umgehend zu melden und 
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas- 
sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur 
Fundbergung einzuraumen. 

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats- 
amtes Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz 

2.1 Altlasten 

2.1.1 Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand 
keine Altlasten/Altstandorte vor. 

2.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das 
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo- 
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort 
einzustellen. 

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen 
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos- 
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehorde zu mel¬ 
den. 

2.2 Bodenschutz 

2.2.1 Garagen und Stellplatze sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so 
nahe wie moglich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im 
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden. 

2.2.2 Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich 
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 

2.2.3 Bauwege und BaustraRen sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt werden, 
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. 
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3 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur 
Geologie, Rohstoffe und Bergbau 

3.1 Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un- 
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu 
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur- 
abstand kann bauwerksrelevant sein. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder 
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, 
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Bau- 
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemali 
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

4 Hinweise der Deutschen Bahn AG 

4.1 Es ist zu berucksichtigen, dass es im Nahbereich zu Immissionen aus dem 
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehoren Bremsstaub, Larm, Erschutte- 
rungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell er- 
forderliche Schutzmaflnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe¬ 
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen. Es konnen keine 
Anspruche gegenuber der DB AG fur die Errichtung von Schutzmafinahmen 
geltend gemacht werden. 

Ersatzanspruche gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund von Im¬ 
missionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen. 

Freiburg, den 19.11.2014 LIF-FEU-ba 
01.12.2014 
20.01.2015 
11.03.2015 

„ . 2 7. Marz 2015 
Oppenau, den . 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstrafte 32 * 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 * www.planungsbuerofischer.de 
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1 Einleitung 
Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das 
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpfiichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaB 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu berucksichtigen. 

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Barenbach" ist ein bauplanungs- 
rechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP- 
pflichtig ist bzw. fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durch- 
zufuhren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht 
liberschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG). 

Hauptbestandteil des Umweltberichts ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsrege- 
lung. 

Daruber hinaus trifft der Umweltbericht gemaB § 34 BNatSchG Aussagen, 
ob eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. 

Im Umweltbericht werden auch Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen 
und besonderen Artenschutzes gemaB § 39 und § 44 BNatSchG getroffen. 

Scoping 
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltprufung 
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der 
umweltschutzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat. 
Dieser Verfahrensschritt "Scoping" wird im Rahmen der Beteiligung der Be- 
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB 
durchgefuhrt. 

2 Beschreibung der Planung 

2.1 Erfordernis der Planaufstellung 

Anlass fur die zu erstellende Umweltprufung ist die Aufstellung des Bebau¬ 
ungsplanes "Barenbach" der Stadt Oppenau gemaB § 2 Abs. 1 BauGB. 
Durch die Aufstellung des B-Planes werden die planrechtlichen Vorrausset- 
zungen zur Schaffung von zusatzlichen Wohnraum und zur Verbesserung 
der baulichen Nutzung des FIst.Nr. 89/1 geschaffen (s. Begrundung B-Plan). 
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2.2 Lage im Raum / Geltungsbereich 

Planausschnitt: Luftbild 

(Quelle: LUBW, 2014) 

Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,18 ha und liegt im Suden des Ortsteils 
Ramsbach der Stadt Oppenau. Es handelt sich urn eine Flache westlich an- 
grenzend an der Rench, die bereits mit einem Wohngebaude und diversen 
Nebengebauden bebaut ist. Das Planungsgebiet wird im Norden von dem 
Barenbachle begrenzt. 
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3 Planerische Vorgaben 

3.1 Schutzgebiete 
Legende: • = direkt betroffen o = angrenzend / = nicht betroffen 

a) Naturschutzgebiete gemaB § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

b) Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

c) Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG 
Name: Schwarzwald/ Mitte Nord / Schutzgebiets-Nr.: 7 

• 

d) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

e) Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

f) Besonders geschutzte Biotope gemaB § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

g) EG-Vogelschutzgebiet gemaB § 32 des BNatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

h) FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

i) Gesetzlich geschOtzte Biotope gemaB § 30 a des LWaldG / 

i) Geschutzte Grunbestande gemaB § 33 des NatSchG / 

k) Waldschutzgebiete gemaB § 32 des LWaldG / 

m) Bannwald / 

n) Schonwald / 

o) Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des WFIG Oder festgesetzte Quellenschutz- 
gebiete gemaB § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Oberschwemmungs- 
gebiete gemaB § 32 des WFIG weitere Schutzzone (Zone III A) 
Name: WSG Oberkirch "ZV-WV Vorderes Renchtal" / Nr.: 317220 

/ 

P) Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg 
an der Rench (Gewasser I. Ordnung) u. dem Barenbachle (Gewasser II. Ordnung) 

• 

q) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- 
qualitatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- 
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des 
ROG 

/ 

s) In amtlichen Listen Oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- 
dendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal- 
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. 
Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach 
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 des 
Denkmalschutzgesetzes 

/ 

t) regionaler Grunzug It. Regionalplan / 

X) Grunzasur It. Regionalplan / 
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Kartenausschnitt: Schutzgebiete 

&otop 

Offeniandkartwung 

H Waklbtotopkarterung 

YZA FFH-Gebwt 

Naturpark 

LUW 
■ RiumiichM Mormabont und 
PlmungMyUem (RIPS) dor IUBW 
Amtltche Gaobsutdalen © LGL. 
«mw Igt-tm Ot A/ 2831 9-1/19 

(Quelle: LUBW, 2014) 

3.2 Naturpark 
Das Planungsgebiet liegt im Naturpark "Schwarzwald / Mittel Nord". Nach 
§ 30 NatSchG handelt es sich bei einem Naturpark um ein groBraumiges 
Gebiet, das als vorbildliche Landschaft fur eine naturnahe Erholung einheit- 
lich zu planen, zu entwickeln und zu pflegen ist. 
Da die Flache bereits bebaut ist und mit der Aufstellung des Bebauungs- 
plans die bauliche Nutzung des Grundstucks verbessert werden soil, steht 
die Realisierung des Bebauungsplans nicht im Widerspruch zu den Vorga- 
ben des Naturparks. 

3.3 Europaisches Netz "Natura 2000" 
GemaB FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 
GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri- 
terien erfullen, vor. 
Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 
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3.4 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes und direkt angrenzend befinden sich keine 
nach § 32 NatSchG besonders geschutzten Biotope. 

3.5 Hochwassergefahrenkarte 

Wie dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu entnehmen ist, tritt die Rench 
in diesem Abschnitt bei Hochwasserereignissen bei HQ100 uber die Ufer. Da- 
von betroffen ist der ostliche Bereich des Fist.Nr. 89/1. Von HQExtrem, einem 
seltenen Hochwasserereignis, werden die Flachen direkt angrenzend an die 
Rench sowie in der nordostlichen Spitze des Flurstucks betroffen. 

Kartenausschnitt: Hochwassergefahrenkarten 

l-LTS-r-Q^q Planungsburo Fischer 
Gunterstalstr. 32 • 79100 Freiburg "Tel. 0761/70342-0 

Seite 5 
Stand: 11.03.2015 



Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ B-Plan "Barenbach" Umweltbericht 

Risikobewertung: Gefahrdete Objekte: Hochwasserschutz: 

Innefhalb AuGerhalb 
HOtm-rn HQt «tri>» 

e IVU-Betneb 

Ausgewtesene 
Badestelte 

Relevantes 
Kutturgut 

-Anschlaghnie HQ,e 

- Anschlaghnie HQioo 

. Anschlaghnie HQurmiu 

Hochwasser- 
Schutzeinrichtung 

t Mobile Hochwasser- 
schutzeinnchtung 

Q Brvcke emgestaul 
bei HQ,06 

n BrOcke nichl eingeslaut 
U bei HQioo 

(Quelle: Gemeinde Bad Peterstal-Griesbach, Planungsburo Fischer 2014) 

4 Artenschutz 

4.1 Rechtliche Vorgaben 

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaB der Vorgabe 
der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten¬ 
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 01.03.2010 in Kraft getre- 
ten ist, unverandert enthalten. 
Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 
BNatSchG besonders und streng geschutzten Aden. 
Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge- 
schutzte Aden. Dies sind die europaischen Vogeladen nach Ad. 1 der Vo- 
gelschutzrichtlinie sowie die Aden des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. 
Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fuhren, dass Verbots- 
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es ist je- 
doch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach 
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehbrde moglich. 

4.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung 

Bei der durchgefuhden Biotoptypenkadierung (s. Kap. 5.2.6 Schutzgut 
Pflanzen-/Tierwelt) konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von beson¬ 
ders und streng geschutzten Aden im Planungsgebiet festgestellt werden. 

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde Oder von Dritten 
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Aden bekannt. 

Die Beauftragung eines Biologen zur Erstellung einer speziellen adenschutz- 
rechtlichen Prufung (saP) erschien aufgrund der geringen Flacheninan- 
spruchnahme von Hof- und Gadenflache nicht edorderlich. 
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5 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

5.1 Rechtliche Vorgaben 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein¬ 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaBnah- 
men zu kompensieren. 
Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen- 
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel). 

5.2 Derzeitiger Umweltzustand einschlieBlich der Prognose bei Durchfuh- 
rung der Planung 

5.2.1 Schutzgut Mensch 

Bestandsbeschreibung und Bewertung 
Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im 
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. 

Fur das Schutzziel Gesundheit ist von groBer Bedeutung, in welcher Dimen¬ 
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen, 
die durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, konnen sich negativ auf 
das Schutzgut Mensch auswirken. 

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich urn ein bereits bebautes Grund- 
stiick mit Wohngebaude, Nebengebaude, Hof- und Gartenflache. 

Vorbelastungen sind derzeit nicht erkennbar. 
Dem Schutzgut Mensch wird insgesamt eine mittlere Wertigkeit zugeord- 
net. 

Auswirkungen der Planung 
In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche "Larm11, "Lufthygiene“, "Erschiitterungen11 und 
"elektromagnetische Felder11 festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut 
"Mensch11 einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.). 

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen temporar visuelle und 
akustische Beeintrachtigungen (anlagebedingte Beeintrachtigungen), die je- 
doch mit Abschluss der BaumaBnahme abklingen. 

An die geplante Bebauung grenzen Landwirtschaftsflachen. Da die Flachen 
extensiv bewirtschaftet werden und von den Bewohnern des FIst.Nr. 89/1 die 
ordnungsgemaBe Bewirtschaftung bekannt und geduldet wird, ergeben sich 
keine zu berucksichtigenden Beeintrachtigungen. 
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5.2.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 

Bestandsbeschreibung und Bewertung 
Kulturguter Oder schutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebauungs- 
planes nicht vorhanden. 

Auswirkungen der Planung 
Da das Vorkommen von Kultur- und sonstigen Schutzgutem nicht bekannt 
ist, ergeben sich durch die geplante Bebauung keine Auswirkungen. 

5.2.3 Schutzgut Boden 

Bestandsbeschreibung und -bewertung 
Nach der Bodenubersichtskarte Baden-Wurttemberg befindet sich das Pla- 
nungsgebiet in einer Mittelgebirgslandschaft im Bereich einer Talaue. Dort 
kommen die Bodengesellschaften Auengley - Brauner Auenboden und Au- 
engley vor. Es handelt sich dabei um schwach kiesigen schluffig-sandigen 
Lehm sowie schluffig lehmigen und lehmigen Sand uber kiesigem Sand und 
Kies. 

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes erfolgt nach dem 
Leitfaden "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Boden- 
schutz 23, LUBW 2010 unter Berucksichtigung der Angaben der Bodenkarte 
von Baden-Wurttemberg, M. 1:50.000 des GeoLa (Integrierte Geowissen- 
schaftliche Landesaufnahme). 

Bei der nachfolgenden Bilanzierung der Bodenfunktionen wurde der tatsach- 
liche Versiegelungsgrad berucksichtigt. Dies bedeutet, dass die bereits durch 
Gebaude bzw. Schuppen versiegelten Flachen, rot dargestellt, und die Hof- 
flache, grau dargestellt in ihrer Wertigkeit gegenuber den Angaben aus der 
Bodenkarte herabgesetzt wurden. 
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(Quelle: GeoLa, Planungsburo Fischer, 2014) 
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Bewertung der Bodenfunktion - Bestand 
nach Heft "Bodenschutz 23"1 

Boden - Bestand 
Flachen- 

groBe 
Wertigkeit der Bodenfunktionen vor 

Eingriff 
Ges.- 
bewert. 

OP It. 
OKVO/m2 

Summe 
OP 

Bemer- 
kungen 

m2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg 

Garten/FIst.Nr. 
89/1 1.062 2 3 1,5 2,17 8,68 9.218 unversiegelt 

Gebaude und 
versieg. Flache / 
Fist. Nr. 89/1 340 0 0 0 0 0,00 0,00 0 bebaut 

Kies/ Fist Nr. 89/1 358 0 2 0 m 0,66 2,66 952 befestigt 

GesamtgroBe 1.760 Gesa mtsumme: 10.170 

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der 
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und ”FiPu" 

Ikeine hohe Oder sehr hohe Bewertung von 
"NatVeg” 

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg." 
MaIBgebend fur Gesamtbewertung 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Boden It. 
Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 10.170 Okopunkten2. 

Auswirkungen der Planung 

Ml = ca. 738 m2 x 0,5 
= ca. 369 m2 x 0,5 
= Restflache 

Private Griinflache - 
Gewasserrandstreifen 
Private Grunflache - 
Gartenland 

max. versiegelbare Flache 
versiegelte Flache / Bestand 
Neuversiegelung: 

= Ca. 369 m2 (uberbaute Flache) 

= Ca. 1 84 m2 (Versiegelung Nebenanlagen) 

= Ca. 1 85 m2 (Kiesflache) 

= Ca. 567 m2 (Gartenflache) 

= Ca. 455 m2 (Gartenflache) 

= ca. 553 m2 
= ca. 340 m2 
= ca. 213 m2 

vgl. Okc 

vgl. Leitfaden "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft Bodenschutz 23, LUBW 
2010 
vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2 
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Bewertung der Bodenfunktion - Planung 
nach Heft "Bodenschutz 23"3 

Flachen im Zeichn. 
Teil des B-Plans 

Flachen- 
groBe 

Wertigkeit der Bodenfunktionen 
nach Eingriff 

Ges.be¬ 
wertung 

OP It. 
OKVO/m2 

Summe 
OP 

Bemer- 
kungen 

m2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg 

Ml: GRZ 0,5 369 0 0 0 0 0,00 0,00 0 
uberbaute 
Flache 

0,5 von GRZ 184 0 0 0 0 0,00 0,00 0 
Neben- 
anlagen 

Restflache/Kies 185 0 2 0 0,66 2,66 492 befestigt 

Priv.Grunfl. / 
Gewasserrandstr. 567 2 3 1,5 2,17 8,68 4.922 Garten 

Priv.Grunfl. / 
Gartenland 455 2 3 1,5 2,17 8,68 3.949 Garten 

GesamtgroBe 1.760 Gesamtsumme: 9.363 

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der 
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu" 

keine hohe Oder sehr hohe Bewertung von 
"NatVeg" 

10.170 Okopunkte 
9.363 Okopunkte 

807 Okopunkte 

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg." 
_ MaBgebend fur Gesamtbewertung 

Bestand 
Planung_ 
Ausgleichsdefizit 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist inner- 
halb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Aus¬ 
gleichsdefizit von 807 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO). 

5.2.4 Schutzgut Wasser 

Bestandsbeschreibung und -bewertung 
Das Planungsgebiet befindet sich nach der geowissenschaftlichen Uber- 
sichtskarte von Baden-Wurttemberg im Bereich eines Grundwasserleiters. 
Es handelt sich um das jungquartare Flusskiesel und Sande. Diese hydro- 
geologische Einheit besitzt fur das Grundwasserdargebot und die Grund- 
wasserneubildung eine hohe Wertigkeit (Stufe B)4. 

vgl. Leitfaden "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, LUBW 
2010 

Umsetz 

vgl. Tabelle 5, Seite 29, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren 

vmsetzung“, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 
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Kartenausschnitt: 

(Quelle: LUBW, 2014) 

Vorbelastungen fur das Schutzgut Grundwasser sind durch bebaute und 
versiegelte Flachen gegeben. 

Dem Schutzgut Grundwasser wird aufgrund der Vorbelastungen durch die 
bereits vorhandene Bebauung insgesamt eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) 
zugeordnet. 

Oberflachengewasser sind direkt im Planungsgebiet nicht vorhanden. 

Das Planungsgebiet grenzt im Osten direkt an die Rench, ein Gewasser 
I. Ordnung, an. Das Renchufer in diesem Gewasserabschnitt ist als Grun- 
landboschung z.T. mit Steinversatz ausgebildet. Im Norden tangiert das Ba- 
renbachle, ein Gewasser II. Ordnung, das Planungsgebiet. Das Barenbachle 
besitzt in diesem Teilabschnitt keine naturliche Uferboschung, sondern beid- 
seitig Stutzmauern. Auch die Gewassersohle ist mit Blocksteinen verbaut. 
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Auswirkungen der Planung 
Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Ruckhaltevermogens der Flachen so- 
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege- 
lung von ca. 214 m2. 

Auf dem Grundstuck sind befestigte Flachen zu minimieren und wasser- 
durchlassige Belage zu verwenden. Dadurch wird fur das Schutzgut Grund- 
wasser der entstehende Eingriff verringert. 
Des weiteren kann die Ruckhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen zu 
einer Minimierung des Eingriffs fuhren. 

5.2.5 Schutzgut Klima 
Bestandsbeschreibung und -bewertung 
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Kaltluftentstehungsgebiet in der 
Kaltluftleitbahn des Renchtales. Die hier gebildete Kalt- bzw. Frischluft flieBt 
nach Nord-Westen ab und wirkt sich nur bedingt auf die Bebauung in Rams¬ 
bach aus. Die Hauptwindrichtung, wie dem nachfolgenden Kartenausschnitt 
zu entnehmen ist, ist aus sudostlicher Richtung. 

Kartenausschnitt: Windrose 

(Quelle: LUBW, 2014) 
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Vorbelastungen fur das Schutzgut Klima sind durch bebaute und versiegelt 
Flachen gegeben. 
Das Schutzgut Klima wird in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft5. 

Auswirkungen Planung 
Das Schutzgut Klima wird durch die Neuversiegelung im Hinblick auf das 
Kleinklima beeintrachtigt. Denn versiegelte Flachen heizen sich gegenuber 
der freien Landschaft starker auf und die kuhlende Verdunstung von Vegeta- 
tionsflachen fehlt. Abgase aus Verkehr und Hausbrand sind weitere Belas- 
tungsfaktoren. 

5.2.6 Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt 

Bestandsbeschreibung und -bewertung 
Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der 
Okokontoverordnung erstellt. Die im Planungsgebiet festgestellten Biotop- 
typen belegen, dass die Untersuchungsflache bereits bebaut ist und die nicht 
versiegelten Flachen als Gartenland bewirtschaftet werden. Sie besitzen da- 
her nur eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. 

vgl. Tabelle 4, Seite 23, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren 

ung“, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 
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Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bestand 

(Quelle: Biotoptypenkartierung Buro Fischer, 2014) 
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung des Bestandes6 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 
Biotop- 

wert 
Flache 
[ca. m2] Okopunkte 

1 Gebaude 1 - 1 323 323 

(60.10) 

2 Kiesflache 2-4 - 2 358 716 

(60.23) 

3 Bef. Flache 1 - 1 17 17 

(60.21) 

4 Garten 4-8 - 4 515 2.060 

(37.30) 

5 Obstwiese 
8-13-19/ 
+3 - +6 - +9 *1 . 13 392 5.096 

(33.40 / 45.40) 

6 Rasen 4 - 12 *2 - 8 30 240 

(33.80) 

7 Hiihnerhof 4-8 *3 - 6 125 750 

(60.50) 
8 Eschen 4-8 - 8 (360) 2.880 

(45.10-45.30a) 
3 Stck x StU 120 

Summe 1.760 12.082 

* 1 artenarme Wiese, einzelne kleinere Obstbaume 
* 2 rel. artenreich 
* 3 mit Grunlandbewuchs 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen- 
/Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 12.082 Okopunkten. 

Auswirkungen der Planung 
Fur das Planungsgebiet wurden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des 
Bebauungsplanes die zukunftigen Biotoptypen nach der Okokontoverord¬ 
nung bilanziert. AnschlieBend erfolgte eine Gegenuberstellung mit dem Be- 
standswert des Gebietes, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichs- 
defizit ermitteln zu konnen. 

vql. Okc 

rJVJLn 
Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Planung 

Planungsburo Fischer Seite 17 
Gunterstalstr. 32 ■ 79100 Freiburg "Tel. 0761/70342-0 Stand: 11.03.2015 



Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ B-Plan "Barenbach Umweltbericht 

Tabelle: Schutzqut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung des Vorhabens7 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 
Biotop¬ 

wert 
Flache 
[ca. m2] Okopunkte 

1 
Gebaude / bef. 
Flachen 1 . 1 553 553 

(60.10) 

2 Kiesflache 4-8 - 2 185 370 

(20.23) 

3 Garten / Rasen 4-8/4-12 - 4 630 2.520 

(37.30/33.80) 

4 Obstwiese 
8-13-19/ 
+3 - +6 - +9 *1 _ 13 392 5.096 

(33.40 / 45.40) 
5 Eschen - Bestand 4-8 *2 - 8 (360) 2.880 

(45.10 -45.30a) 
3 Stck x StU 120 

Summe 1.368 11.419 

*1 Biotopwert s. Bestand 
*2 Standort festgesetzt im Zeichnerischen Teil 

Bestand 12.082 Okopunkte 
Planung_11.419 Okopunkte 
Ausgleichsdefizit 663 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- 
/Tierwelt ist innerhalb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechne- 
risches Ausgleichsdefizit von 663 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur 
das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt. 

5.2.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 

Bestandsbeschreibung und -bewertung 
Das Landschaftsbild des Planungsgebietes ist gepragt von der bereits vor- 
handenen Bebauung mit Gartenflachen sowie der angrenzenden Rench. 

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird eine mittlere Wertigkeit 
(Stufe C) zugeordnet.8 

Auswirkungen der Planung 
Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine 
mittlere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet wird, sind vernachlassigbar, da die 
bauliche Nutzung des FIst.Nr. 89/1 verbessert werden soil und nur geringfu- 
gig An- und Umbauten in einem begrenzten Baufenster auBerhalb des HQ100 

moglich sind. 

Umsetz 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 

vgl. Tabelle 3, Seite 21, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren 

jnsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 
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5.2.8 Wechselwirkungen 

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unter- 
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu- 
tern, Verlagerungseffekte und Wirkungszusammenhange des Naturhaushal- 
tes, der Landschaft und der Menschen zu betrachten. 

Die Wechselwirkungen wurden bei der Bewertung der einzelnen Schutzguter 
bereits berucksichtigt. 

5.2.9 Nullvariante 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

5.2.10 Alternativenprufung 

Da mit dem Bebauungsplan zusatzlich Wohnraum geschaffen und somit die 
bauliche Nutzung des FIst.Nr. 89/1 verbessert werden soli, sind keine Alter- 
nativen gegeben. 

6 MaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes 
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2 
NatSchG; § 15 (1) BNatSchG). 

Schutz des Oberbodens 
Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaB DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soil 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be- 
eintrachtigung). 

Reduzierung des Versiegelungsgrades 
Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De- 
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab- 
flussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert 
und das Kanalnetz entlastet. AufBerdem kann die Reduzierung der Grund- 
wasserneubildung minimiert werden. 

7 Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaB- 
nahmen 
Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergibt sich: 

• ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 807 Okopunkte 

• ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt 663 Okopunkte 

Summe Ausgleichsbedarf: 1.470 Okopunkte 

Das Schutzgut Grundwasser besitzt eine hohe Wertigkeit. Die Eingriffe sind 
jedoch aufgrund der FlachengroBe des Bebauungsplans sowie des relativ 
geringen zusatzlichen Versiegelungsgrades vernachlassigbar. 
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Das Schutzgut Klima hat eine mittlere Wertigkeit, die sich jedoch aufgrund 
der Lage nicht direkt auf die Siedlungsflache auswirkt. Die Eingriffe durch die 
geringe Neuversiegelung sind vernachlassigbar. 

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung besitzt eine mittlere Wertigkeit. Die 
Eingriffe auf das Landschaftsbild und Erholung sind vernachlassigbar, da nur 
An- und Umbauten an einem bestehenden Gebaude in sehr geringem Urn- 
fang moglich sind. 

8 ErsatzmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets 
Fur die Schutzguter Boden und Pflanzen-/Tierwelt wurde ein Ausgleichsbe- 
darf in Hohe von 1.470 Okopunkten bilanziert. 
Der Ausgleichsbedarf wird monetar in Anlehnung an das Verfahren des Um- 
weltministeriums Baden-Wurttemberg, aufgefuhrt in der Broschure "Das 
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung", wie folgt 
berechnet: 

1.470 Okopunkte : 4 = 367,50 € 
Der berechnete Geldbetrag in Hohe von 367,50 € ist zum Satzungsbe- 
schluss bzw. zeitnah entsprechend der Pflanzzeit fur die Anpflanzung von 
mind. 2 Hochstammobstbaumen der Sortierung 10/12, lokale Sorten, zu ver- 
wenden. 

9 Verwendete Verfahren 
Dem Umweltbericht wurde die Okokontoverordnung vom 19. Dezember 
2010, der Leitfaden "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit", 
Heft Bodenschutz 23, LUBW 2010, die "Empfehlung fur die Bewertung von 
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” sowie die "Ermitt- 
lung von Art und Umfang von KompensationsmaGnahmen sowie deren Um- 
setzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 zugrunde gelegt. 

10 Monitoring 
Die Stadt ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher 
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 
Nach 2 und 3 Jahren ist zu uberprufen, ob die Festsetzungen des Bebau- 
ungsplanes eingehalten werden und ob die MaBnahmen ausreichend waren. 
Insbesondere sind zu uberprufen: 
• Versiegelungsgrade, Umgang mit Oberboden 
• Umsetzung der als ErsatzmaGnahme festgelegten Anpflanzung von 

2 Hochstammobstbaumen im Bereich der privaten Grunflache 

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den 
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmaBnahmen 
eingeleitet. 
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11 Zusammenfassung 
Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung 
Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG). 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. 

Mit der Ausweisung von privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 
"Gewasserrandstreifen" und "Gartenland" werden die tangierenden FliefBge- 
wasser Rench und Barenbachle sowie die HQ100 berucksichtigt. 

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 1.470 Okopunkten 
(s. Kap. 7). 
Der berechnete Geldbetrag in Hohe von 367,50 € ist zum Satzungsbe- 
schluss bzw. zeitnah entsprechend der Pflanzzeit fur die Anpflanzung von 
mind. 2 Hochstammobstbaumen der Sortierung 10/12, lokale Sorten, zu ver- 
wenden. 

Damit ist ein vollstandiger Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und 
Pflanzen-/Tierwelt erbracht. 

Artenschutz 
Aufgrund der vorhandenen Habitatsstrukturen, die gepragt sind durch die 
vorhandene Bebauung und die Gartennutzung, gibt es keine Hinweise auf 
das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Aden im Planungs- 
gebiet. 

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde Oder von Dritten 
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Arten bekannt. 

Es ist somit nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinem VerstoB gegen 
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Bebauungsplan "Barenbach" zu rech- 
nen. 

Europaisches Netz "Natura 2000" 
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in der Nahe des Bebauungs- 
plans. 

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, 
dass mit einer Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnet- 
zes "Natura 2000" durch das Vorhaben nicht zu rechnen ist. 
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Fertigung:.*. 

Anlage:.G. 

Blatt:.i.7.<L 
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 

zum Bebauungsplan "Barenbach" 

und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 
0 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Barenbach" sollen die planungs- 

rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Baugebietes geschaffen 
werden. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Auswei- 
sung des Baugebietes und der Berucksichtigung von Umweltbelangen ins- 
besondere folgende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 
- Zur Erschlieflung und stadtebaulichen Neuordnung des Grundstucks so- 

wie zur planungsrechtlichen Sicherung wurde die Aufstellung eines Be¬ 
bauungsplanes fur diesen Bereich erforderlich. Mit dem B-Plan soil u.a. 
eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses ermoglicht werden. Da- 
mit wird an dieser Stelle zusatzlicher Wohnraum geschaffen und die bau- 
liche Nutzung des Grundstucks verbessert. Gleichzeitig wird mit der Aus- 
weisung als Mischgebiet neben dem bereits vorhandenen Wohnen kunftig 

^ auch noch eine das Wohnen nicht wesentlich storende gewerbliche Nut- 
™ zung ermoglicht. 

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur 
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein- 
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden durch Aus- 
gleichsmaftnahmen innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen. 

- Die Frage des Hochwasserschutzes wurde gepruft. Nach Aussage der 
vorliegenden Hochwassergefahrenkarte liegt der ostliche Bereich des 
Planungsgebietes im Bereich des HQ-ioo- Diese Flache ist im "Zeichn. Teil" 
entsprechend gekennzeichnet und kann nicht baulich genutzt werden. Die 
Ausweisung der uberbaubaren Flache orientiert sich daran. 
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Die im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgebrachten relevanten £ 
gungen wurden nach Abwagung untereinander und mit anderen Belangen 
soweit moglich berucksichtigt: 
- Den Anregungen des LRA - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

zu dem Pkt. Gewasserrandstreifen wurde entsprochen: 

• Entlang des Barenbaches war bereits ein Gewasserrandstreifen aus- 
gewiesen, der im Bereich der vorhandenen Garage noch erganzt wur¬ 
de. 

- Die Anregungen des LRA - Gesundheitsamt zur evtl. Anwendung von 
Pflanzenschutzmitteln auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen 
sowie einer moglichen Larmbelastung wurden zuruckgewiesen: 

• Da es sich hier um ein bereits bestehendes Gebaude handelt, ist hier 
derzeit schon seitens der Landwirtschaft auf die bestehende Wohn- 
bebauung Rucksicht zu nehmen. 

• Das LRA - Amt fur Gewerbeaufsicht wurde im Verfahren beteiligt und 
hat keine Anregungen hinsichtlich einer moglichen Larmbelastung 
vorgetragen. 

- Die Anregungen zu Festsetzungen hinsichtlich Einfriedungen und An- 
pflanzungen der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH wurden zu¬ 
ruckgewiesen und nur in der Ubernahme eines Hinweises entsprochen: 

• Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt nicht unmittelbar an das 
Bahngrundstuck. Insofern ist eine Festsetzung zu Einfriedungen nicht 
erforderlich. 
Das Planungsgebiet ist durch ein landwirtschaftliches Grundstuck vom 
Bahngelande getrennt, so dass hier keine Gefahrenquelle entsteht. 

• Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt nicht unmittelbar an das 
Bahngrundstuck. insofern ist eine Festsetzung zur Abstimmung bei 
der Anpflanzung von Baumen nicht erforderlich. 

• In den Bebauungsvorschriften wurde ein Hinweis, dass es im Nahbe- 
reich zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann, ubernom- 
men. 

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Offenlage wurden 
von Burgern keine Anregungen vorgebracht. 

Freiburg, den 25.03.2015 LIF-ba Oppenau, den 
2 7. Marz 2015 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstralie 32 79100 Freiburg i.Br 
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Fertigung:.. 

Anlage:..4r.... 

BEGRUNDUNG Biatt:.17.1. 

• zum Bebauungsplan "Barenbach" und 

• zu den ortlichen Bauvorschriften 
zum Bebauungsplan "Barenbach" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 
Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat die Aufstellung des Bebauungspla- 
nes "Barenbach" gemaft § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. 

Zur ErschlieRung und stadtebaulichen Neuordnung des Grundstucks sowie 
zur planungsrechtlichen Sicherung ist die Aufstellung eines Bebauungspla- 
nes fur diesen Bereich erforderlich. Mit dem B-Plan soli u.a. eine Erweiterung 
des bestehenden Wohnhauses ermoglicht werden. Damit wird an dieser 
Stelle zusatzlicher Wohnraum geschaffen und die bauliche Nutzung des 
Grundstucks verbessert. Gleichzeitig wird mit der Ausweisung als Mischge- 
biet neben dem bereits vorhandenen Wohnen kunftig auch noch eine das 
Wohnen nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzung ermoglicht. 

2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

Das Planungsgebiet ist in der rechtswirksamen 5. And. des FNP des GW 
"Oberes Renchtal" als Mischbauflache ausgewiesen. 

3 Geltungsbereich 
Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 0,18 ha, liegt im Westen des 
OT Ramsbach zwischen Rench und Bahnlinie bzw. sudlich des Gewerbege- 
bietes und grenzt im Westen und Suden an landwirtschaftliche Nutzflachen. 

Der Geltungsbereich kann dem beigefugten Ubersichtsplan bzw. dem 
"Zeichnerischen Teil" entnommen werden. 

Planungsburo Fischer Seite 1 
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4 

4.1 

4.2 

4.2.1 

4.2.2 

4.3 

Stadtebauliche Konzeption 

Art der baulichen Nutzung 

Die umgebende Bebauung des iiberplanten Bereichs ist gepragt durch eine 
Mischung von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung sowie durch die 
westlich verlaufende Bahnlinie. 

Fur das gesamte Plangebiet wird ein Mischgebiet gemaft § 6 BauNVO fest- 
gesetzt, das neben dem bereits vorhandenen Wohnen kunftig auch noch ei¬ 
ne das Wohnen nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzung zulasst. 

Von den gemafi § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut- 
zungsarten werden Vergnugungsstatten unter Anwendung von § 1 Abs. 6 
BauNVO im Planungsgebiet grundsatzlich ausgeschlossen. 

Diese Regelung steht vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Ge- 
bietsgrofie und der vorhandenen Erschliefiung sowie der vorhandenen 
Wohnnutzung im Umfeld. 

Fur die hier ausgeschlossene Nutzung stehen im Gemeindegebiet Flachen 
zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine deutlich 
bessere Eignung aufweisen. 

Mad der baulichen Nutzung 

Die Festsetzungen zum Mate der baulichen Nutzung sollen zum einen nut- 
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde- 
rungen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes an der 
Rench ergeben. 

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl 

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt, die Geschossflachen¬ 
zahl (GFZ) mit 1,0 und berucksichtigt dabei, dass der ostliche Grundstucks- 
bereich nach Aussage der Flochwassergefahrenkarte im FIQ10o liegt und 
nicht bebaut werden kann. 

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen 

Die Festsetzung der Wand- und Firsthohe orientiert sich am bereits beste- 
henden Gebaude. Die Wandhohe wird mit max. 8,50 m, die Firsthohe mit 
max. 11,50 m gemessen. Der untere Bezugspunkt wird mit OK Strafie defi- 
niert, in der Mitte des Grundstiicks von wo aus die Erschlieflung erfolgt. 

Bauweise 

Im Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. an der 
westlichen sowie sudlichen Grundstucksgrenze ist eine Grenzbebauung zu- 
lassig. 

Diese Regelung steht vor dem Flintergrund der begrenzt zur Verfugung ste- 
henden Flache, da der ostliche Grundstiicksteil nach Aussage der Hochwas- 
sergefahrenkarte im HQtoo Bereich liegt und nicht bebaut werden kann. 

4 

4.1 

4.2 

4.2.1 

4.2.2 

4.3 
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lm Planungsgebiet sind entsprechend der vorhandenen und umgebenden 
Bebauung nur Einzelhauser zulassig. 

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal drei pro Ge- 
baude beschrankt und ist mit der vorhandenen Zufahrt und der Problematic 
ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstucken nachzuweisen, be- 
grundet. 

4.4 Leitungsrechte 

Nordlich des bestehenden Wohngebaudes auf FIst.Nr. 89/1 wird ein Lei- 
tungsrecht zur Sicherung der vorhandenen Wasserleitung zugunsten der 
Stadt Oppenau ausgewiesen. 

4.5 Verkehrserschlieliung 

Die Erschlieliung erfolgt uber die vorhandene Erschlieliungsstrafte. 

4.6 Ortliche Bauvorschriften gemali Landesbauordnung (LBO) 

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende 
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest- 
setzungen gemali § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude ge- 
troffen. 

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf 
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb 
dessen der Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. 

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an- 
gemessene Begrunung der Grundstucke gewahrleisten und die Versiegelung 
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer 
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grund- 
wasserneubildung unterstiitzt. 

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die neue Landesbauordnung 
die Anzahl der auf dem Grundstuck zu schaffenden Stellplatze mit 1,5 Stell- 
platzen pro Wohneinheit in Abhangigkeit der jeweiligen Wohnungsgrolie 
festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass in der Re¬ 
gel die meisten Haushalte uber 2 Pkw verfugen, die Stellplatze aber nicht 
immer auf dem eigenen Grundstuck unproblematisch nachgewiesen werden 
konnten. 

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von 
Oppenau im landlichen Raum erzeugt einen hoheren Bedarf an Individual- 
verkehr und damit eine hohere Anzahl an privaten Pkw. 

Diese Fahrzeuge konnen hier nicht im offentlichen Verkehrsraum abgestellt 
werden. Daher muss es im offentlichen Interesse sein, dass fur die jeweili¬ 
gen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf dem Baugrundstuck 
hergestellt werden. 
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5 Ver- und Entsorgung 

5.1 Wasserversorgung 

Das Planungsgebiet wird uber die bestehende zentrale Wasserversorgung 
der Stadt Oppenau versorgt. 

5.2 Geplantes Entwasserungssystem 

Das Planungsgebiet wird bereits im Trennsystem entwassert und ist an den 
vorhandenen Schmutzwasser- und Regenwasserkanal angeschlossen. 

5.3 Hochwasserschutz 

Nach Aussage der vorliegenden Hochwassergefahrenkarte liegt der ostliche 
Bereich des Planungsgebietes im Bereich des HQ10o- Diese Flache ist im 
"Zeichn. Teil" entsprechend gekennzeichnet und kann nicht baulich genutzt 
werden. Die Ausweisung der uberbaubaren Flache orientiert sich daran. 

6 Flachenbilanz 
Gesamtflache ca. 0,18 

priv. Grunflache (Gewasserschutz) ca. 0,06 

Mischgebiet ca. 0,12 

7 Kosten 
Mit der Umsetzung des B-Plans entstehen keine Kosten fur die Stadt Oppe¬ 
nau. 

8 Beabsichtigte Maftnahmen 
Der B-Plan soli Grundlage sein fur 
- Umlegung 
- Grunderwerb 
- Grenzregelung 
- Erschliefiung 
sofern diese Maftnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden. 

ha =100 % 

ha = 33,3 % 

ha = 66,7 % 

Planungsburo Fischer Seite 4 
Gunterstalstr. 32 ■ 79100 Freiburg "Tel. 0761/70342-0 Stand: 11.03.2015 



Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ B-Plan "Barenbach Begrundung 

Freiburg, den 19.11.2014 LIF-ba 
20.01.2015 
11.03.2015 

Oppenau, den 
2 7. Marz 2015 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 
Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Planungsbiiro Fischer Seite 5 

Gunterstalstr. 32 • 79100 Freiburg "Tel. 0761/70342-0 Stand: 11.03.2015 






