
Stadt Oppenau 

Landkreis Ortenaukreis 

S A T Z U N G 

uber den Bebauungsplan "HOFMATTEN" 

Aufgrund der §§ 1 - 2a und 8-10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung 

der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I, S. 2256), geandert durch 

Gesetz vom 09.12.1976 (BGL. S. 3281) und vom 06.07.1979 (BG1. S. 949), 
§§ 3, 16 und 111 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung 

vom 20. Juni 1972 (BG1. S. 352) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung 

fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dez. 1975 

(GB1. S. 1, Jahrgang 1976) hat der Gemeinderat am - 1. Sep. 1982 
den Bebauungsplan "Hofmatten" 
als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltunqsbereich des Bebauunqsplanes 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeich- 

nerischen Teil (§ 2, 'Anl. 1). , 

§ 2 

Bestandteile des Bebauunqsplanes 

Anlage 1 

" 2. 

Bebauungsplan M. 1:1000 

Bebauungsvorschriften 

Beigefugt sind:' 

Anlage 3 

" 4 

" 5 

" 6 

" 7 

" 8 

Ubersichtslageplan M. 1:5000 

Begrundung 

StraGenhohenplane M. 1:1000/100 

StraBenquerschnitte M. 1:200 (Blatt 6.1 - 6.4) 

Grundstucksliste 

GemeinderatsbeschluG 



Qrdnunqsvi/idriqkeiten 

Ordnungsu/idrig im Sinne von § 112 LBO handelt, u/er den auf Grund von 

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuu/iderhandelt. 

§ 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft. 

nemas § 11 BBauG in Verbindung 

mit § 4 Abs. 1 ^er 
2 DVO der Landesregierung. 

^ 13 10 1982 
©jfeitburg den 1 * 

Landratsamt 
— Baurechtsbehordo — 





Anlage 2 
i 

Fertigung 

BEBAUUNGSVORSCHR IFTEN 

zum Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet "Hofmatten 

der Stadt Oppenau 

A. RECHTSGRUNDLAGEN 

1.1 §§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung 

der Bekanntmachung vom 18. Auq. 1976 (BGB1. I S. 2256) und in der 
derzeit jeweils gliltigen geanderten Fassung. 

1.2 §§1-23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke 
(Baunutzungsverordnung - BauNVO ) 1977 in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763). 

1.3 §§1-3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane 

sowie uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) 

vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833). 

1.4 § 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der zweiten 
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Februar 1977 

(GB1. S. 52). 

1.5 §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fur Baden-VJurttemberg 

(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 

(GB1. S. 351) und in der derzeit jeweils gliltigen, geanderten 
Fassung. 

- 2 - 



2 Oppenau, Hofmatten 

B. FESTSETZUNGEN 

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG 
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 

§ 1 

Geuerbeqebiet (GE) (§ 8 BauNVO) 

(1) Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 1 BauNVO 

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts- 
personen sou/ie fur Betriebsinhaber und 

Betriebsleiter 

sind gemaB § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen. 

(2) Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 2 BauNVO 
sind gemaB § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des 

Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. 

§ 2 

Nebenanlaqen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (3) BauNVO 

(1) Nebenanlagen, die dem Nutzungszuecke des Baugebietes dienen, 

sind innerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig. 

(2) Als Ausnahmen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 
zugelassen uerden. 

(2) 

(3) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind in dem von der 

Bebauung freizuhaltenden 20 m breiten Schutzstreifen entlang von 
klassifizierten StraBen unzulassig (gezackte Umrandung). 

3 
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II. MASS DER BAULI CHEN NUTZUNG 

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVO) 

§ 3 

Zulassiqes MaB der baulichen Nutzunq nach § 17 BauNVO 

(1) Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen: 

Zahl der Voll- Grundflachen- GeschoBflachen- 

geschosse (Z) zahl (GRZ) zahl (GFZ) 

im nordlichen Gebiet II 0,6 1,2 

im mittleren Gebiet II 0,8 1,6 

im sudlichen Gebiet IV 0,8 2,0 

selbstandige 
Wohngebaude II 

(2) Ausnanme von der Zani der Vollgeschosse. 
Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemaG § 17 Abs. 5 BauNVO 

nur zulassig, \i/enn es betriebstechnisch erforderlich ist und die zulassige 

GeschoBflache nicht uberschritten u/ird. 

III. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO) 

§ 4 

Besondere Bauweise (b) nach § 22 (4) BauNVO 

Es ist offene und geschlossene Bauu/eise nach § 22 (2) BauNVO zugelassen. 

Einzelgebaude konnen auch entgegen des § 22 (2) BauNVO langer als 30 m er- 

stellt u/erden. Die maximale Gebaudelange wird jedoch mit 100 m festgesetzt. 
Doppelhauser und Hausgruppen als Wohngebaude sind unzulassig (§ 22 (2) BauNVO). 

- 4 - 
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§ 5 

Grenz- und Gebaudeabstand 

(1) Bei Grundstucksteilungen kann eine Grenzbebauung erfolgen. 

(2) Findet keine Grenzbebauung statt, so ist der geringste Grenzabstand 3,0 m. 

(3) Weitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach der LBO bleiben unberuhrt. 

(4) Bei einseitiger Grenzbebauung ist die Grenzuand zu verputzen, zu ver- 

kleiden oder in Sichtbeton auszufuhren, unverputztes Maueruerk ist 
unzulassig. 

§ 6 

Garaqen und Stellplatze (§ 9 (1) le BBauG) 

Garagen sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
auf den Grundstucken zugelassen. 

IV, VERKEHRSFLACHE 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG) 

§ 7 

Ein- und Ausfahrverbot 

(1) Das Ein- und Ausfahrverbot zur bestehenden BundesstraGe 28 ist im 

zeichnerischen Teil so weit enthalten uie die Planungsgrenze die Fahrbahn 

tangiert. Dort wo die Planungsgrenze im Abstand vom Fahrbahnrand ver- 

lauft, auch bei der geplanten BundesstraGe 28, gilt ebenso das Ein- und 

Ausfahrverbot. 

(2) Entlang der StraGenbegrenzungslinie zur bestehenden und geplanten Bundes¬ 

straGe 28 sind neben dem Verbot von Ein- und Ausfahrten, auch sonstige 
Ein- und Ausgange nicht gestattet. Es mussen deshalb samtliche Grundstucke 

mit einem Zaun ohne Tur und Tor versehen sein. 
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V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN 

§ 8 

Von der Bebauunq freizuhaltende Flache (§ 9 (1) 2 BBauG) 

(1) An den Einmundungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetragenen 
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Be- 

pflanzung, Einzaunung und Benutzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung 

liegt nicht vor, \i/enn Einzaunungen und dergleichen nicht hoher als 0,80 m 

uber die Fahrbahn der StraGe hinausragen. 

(2) Der 20 m Schutzstreifen (gezackte Umrandung) ist, vom Fahrbahnrand der 

BundesstraGe 28 und spateren UmgehungsstraGe B 28 gemessen, von jeglichen 

baulichen Anlagen freizuhalten. 

VI, BAUGESTALTUNG 

§ 9 

Bauqestaltung fur selbstandiqe IJohnqebaude 

(1) Mindestlange der Gebaudelangsseite 

1. bei eingeschossigen Gebauden 9 m 

2. bei zvi/eigeschossigen Gebauden 12 m 

(2) Hohe der Gebaude vom hochsten Punkt des umgehenden Gelandes 
bis zur hochsten Traufe hochstens: 

1. bei eingeschossigen Gebauden 4 m 

2. bei zvi/eigeschossigen Gebauden 7 m 

6 
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(3) Sockelhohen der Gebaude (Oberkante FuGboden ErdgeschoG) 

Die Sockelhohe gilt jeweils an der Gebaudelangsseite gemessen. 

Sie darf bezogen auf das naturliche bzvi/. festgelegte Gelande 
hochstens betragen: 

fur samtliche Gebaude 0,80 m 

(4) An- und Vorbauten 

Sie sind nur erlaubt, u/enn sie in angemessenem GroGenverhaltnis 

zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfijgen. 

(3) Dacher 

Fur die Dachdeckung ist dunkles nicht glanzendes Material zu ver- 

u/enden. Dachaufbauten sind bei flach geneigten Dachern nicht gestattet. 

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist nach den im Bebauungsplan 
eingezeichneten Richtungen zu erstellen. 

(6) Kniestocke 

Beim flach geneigten Satteldach bis hochstens 0,30 m. 

§ 10 

Bauqestaltunq - Nebengebaude und Garaqen 

(1) Die Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Bauge- 

staltung dem Hauptgebaude unterordnen und in guter baulicher 
Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. 

(2) Nebengebaude zu den Wohngebauden 

1. GeschoGzahl: I 

2. Hochste Traufhohe: 3,50 m 

(3) Garagen alleinstehend 

1. Vorgeschriebene Dachform: Flachdach 

2. Hochste Hohe in der Einfahrt (AuGenmaG): 2,50 m fur PKW, 4,50 m fiir LKW 
Garagen konnen in das Gebaude mit einbezogen uerden. 

- 7 - 



Oppenau, Mofmatten - 7 - 

§ 11 

Einfriediqunqen 

(1) Zulassig an offentlichen Platzen und Verkehrsgrunanlagen 

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzaune 

(Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung bzw. Drahtgeflechte bis 
zu einer Hohe von hochstens 2,00 m. 

(2) Zulassig an den sonstigen StraGen- und Grundstucksgrenzen: 

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzaune 

(Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung bzw. Drahtgeflechte bis 
zu einer Hohe von hochstens 2,50 m. 

(3) Verv/endung von Stacheldraht unzulassig. 

(4) Treten zuyischen Baugrundstucken und StraGen Hohenunterschiede auf, so 

sind diese durch Bbschungen zu uberwinden. Die Boschungsn sind, soferr 
sie nicht als Verkehrsgriinflache ausgeuiesen sind,auf den Baugrund¬ 

stucken anzulegen. Stutz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach be- 

sonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den jeweiligen 
Grundstucken auf Kosten des Grundstuckseigentumers zu erreichten. 

§ 12 

Erqanzunqen bzw. Anderunqen zu § 89 LBO 

Entgegen der LBO u/erden als genehmigungspflichtig folgende Anlagen bzu/. Ein 
richtungen festgelegt: 

(1) Stutzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12) 

(2) Wasserbecken, auch unter 50 cbm Fassungsvermogen (§ 89 Abs. 14 und 15) 

(3) Auf schuttungen und Abgrabungen uber bz viz. unter 2 m Hohe (§ 89 Abs. 23). 

(4) Kunstliche Hohlraume unter der Erdoberflache bis 20 cbm Rauminhalt 
(§ 89 Abs. 24). 

(5) Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29). 
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§ 13 

Stromversorqunq 

(1) Die Stromversorgung erfolgt uber ein Niederspannungskabelnetz. 

(2) "Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" u/ie Kabelverteilerschranke, 
Hasten und Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hierfur 

im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, also auch auf 

als nicht uberbaubar ausgeu/iesenen Flachen, durfen errichtet werden. 

§ 14 

Immissionsschutz und besondere Beschrankunq (GE "b") 

(1) In dem Geu/erbegebiet sind die geu/erblichen Bauten so zu errichten und 

zu unterhalten, daB die Larmimmissionen, hervorgerufen durch die be- 

trieblichen Einrichtungen dieser Geu/erbebetriebe, in den angrenzenden 
Wohngebieten 35 dB (A) am Tage und 40 dB (A) in der Nacht nicht uber- 
schritten werden. Im Baugesuch sind die dB-Werte nachzuweisen. Die 
Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. 

(2) Es durfen auch keine immissionstrachtige Geu/erbebetriebe mit Geruch, 
Staub und Rauch angesiedelt werden. 

(3) Bauten,die nach dem Immissionsschutzgesetzt einer besonderen Genehmigung 
bedurfen, sind nicht zulassig. 

(4) In dem Gewerbegebiet durfen nur nachfolgend aufgefiihrte Oder ahnliche Be- 
triebe angesiedelt werden: 

Kraftfahrzeuguerkstatten 

Heizungsbetriebe 
Blechnereien 

Karosseriebau 

Busunternehmen 
Haurergeschaf t. 

(5) Es durfen nur kleine und mittlere Betriebe angesiedelt werden. Als 

ungefahre Richtzahl ist anzunehmen: 

Kleinstbetriebe bis ca. 4 Beschaftigte 
Kleine Betriebe bis ca. 19 Beschaftigte 

Mittlere Betriebe bis ca. 200 Beschaftigte 

(6) Als Sichtschutz zum ostlichen Wohnqebiet ist zwischen Gewerbeqebiet und 
BundesstraGe 28 soy/ie der spateren UmgehungsstraBe B 28 ein Pflanzzu/ang 

von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dort sind heimische hochwachsende 
Laubbaume und dazu/ischen mindestens nach dem dritten Laubbaum in Gruppen 

hochu/achsende Nadelbaume dicht (ohne Zvi/ischenraum) zu pflanzen. An den 

auBeren Randern ist die Baumkulisse durch heimische Hecken und Straucher 
dicht abzupflanzen. 
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§ 15 

Natur- und Landschaftsschutz 

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entu/icklung der Landschaft. 

(1) Der Baumbestand (Pappeln) entlang des Lierbaches ist gemaB der Dar- 

stellung im Bebauungsplan zu erhalten. 

(2) Zwischen Rench und ErschlieBungsstraBe sowie nordlich der ErschlieBungs- 

straBe und am BoschungsfuB der kunftigen BundesstraBe 28 ist eine Pflanz- 

bindung von Baumen und Strauchern zur Einbindung in die Landschaft 

festgesetzt (siehe Bebauungsplan). Entlang der Rench sind Straucher 

nur am ostlichen Rand der Uberschwemmungsflache zu pflanzen. 

(3) In der Gewerbeflache bzw. auf den kunftigen Privatgrundstucken ist 

eine Pflanzbindung von Baumen festgesetzt und z\i/ar pro 10 ar mindestens 

3 Baume. Die Baume sind auf der gesamten Grundstticksflache so zu ver- 

teilen, daB eine lockere Bepflanzung entsteht. Baumgruppen durfen 

hochstens aus drei Baumen bestehen. Im Bebauungsplan ist nur die Mindest 

zahl, jedoch nicht der genaue Standort dargestellt, der v/ird beeinfluBt 
durch die Bebauung. 

(4) Die unter Absatz 2) und 3) festgesetzte Pflanzbindung hat durch 

heimische, hochu/achsende Laub- und Nadelbaume zu erfolgen, ebenso 

die Straucher. Mindestens ein Drittel der Baume muB aus Nadelbaume. 

bestehen. 

§ 16 

Ausnahmen und Befreiungen 

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Eestsetzungen des Bebauungsplanes 

und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO. 



Bebauungsplan 
AndorungoplaR 

genehmigt 

gemS3 § 11 BBauQ in Verbindung 
mit § 4 Abs. 1 der 
2. DVO der Landesregierung. 

©ffenblirg den \3. 10. 1082 
Landratsamt 

— BaurechtsbehBrdo — 
In Vefrtretung 
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3 . Fertigung 

BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan Geu/erbegebiet "HOFMATTEN" 

• Allqemeines 

Die Stadt Oppenau beabsichtigt, das Wiesengelande am Ortsausgang zu/ischen der 
BundesstraGe 28 und der Rench als Geu/erbegebiet in einem Bebauungsplan auszu- 

u/eisen und zu erschlieGen. Im u/estlichen Bereich u/ird spater das Gebiet durch 
die UmgehungsstraGe B 28 begrenzt. Im Flachennutzungsplan 1st die Flache als 
Geu/erbegebiet enthalten. 

Aufgrund der topographischen Lage der Stadt im engen Talgrund ist die Aus- 

u/eisung von Geu/erbeflachen sehr begrenzt moglich.Im sudlichen und u/estlichen 
Bereich der Ortslage sind Einzelgehofte und einzelne Wohngebaude mit gutem 

landu/irtschaftlich nutzbaren Acker- und Grunland vorhanden, so daG eine Ausu/eisung 

von Geu/erbegebiet nur im ndrdl. Stadtbereich erfolgen kanri. Bei den vorh. Geu/erbe- 
betrieben besteht die dringende Notu/endigkeit, ihre Betriebe zu eru/eitern. Diese 
Betriebe liegen im Geuann Zettelmatt zu/ischen Nebenbahn und Lierbach bzw. B 28. 

Nachdem es sich in erster Linie urn Flache fur Eru/eiterung von vorhandenen 

Betrieben handelt, lag es nahe, das nordlich angrenzende Wiesengelande dafur 

zu nutzen. Der groGte ansassige Geu/erbebetrieb die Firma Doll, Karosseriebau, 

ist dringend auf Eru/eiterungsmdglichkeiten angeu/iesen. Viele Fahrzeuge, die 

fur den Karosserieaufbau bereitstehen, sind teils auf privaten und stadtischen 
Platzen im ganzen sudlichen Stadtgebiet abgestellt. 

AuGer der erforderlichen Abstellflachen ist auch noch eine bauliche Eru/eiterung 
der Firma beabsichtigt, urn funktionell und damit u/irtschaftlich arbeiten zu 
konnen. 

In dem jetzigen Geu/erbegebiet ist die ErschlieGungsstraGe so angelegt u/orden, 

daG in Fortsetzung das neue Gebiet eine Einheit mit dem alten Gebiet bildet. 

Die Gebiete u/erden lediglich durch den Lierbach getrennt. 

Urn festzustellen, ob das Gebiet durch die tangierende Rench und den Lierbach 

hochu/asserfrei ist, u/urden beide VJasserlaufe hydraulisch untersucht. Eine ent- 

sprechende Aufschuttung zum Hochu/asserschutz ist notu/endig. 



2 Oppenau, Hofmatten 

II. Art des Bauqebietes und Bauweise 

Im Bebauungsplan ist vorgesehen: 

Gevi/erbegebiet II GeschoB 2,Z5ha 

Gevi/erbegebiet IV GeschoB 0,35 ha 

offentliche Verkehrsflache 0,58 ha 

offentliche Verkehrsgrunflache 0,93 ha 

Wasserflache 0,64 ha 

4,75 ha 

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Geu/erbegebiet nach 

§ 8 BauNVO ausgeu/iesen. Es dient zur Unterbringung von nicht erheblich be- 

lastigenden Gewerbebetneben. Mit der Ausnahme fur die Erstellung von 

VJohnungen fur den Betriebsinhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nach 

Abs. (3) Ziffer 1 der BauNVO u/ird der bereits praktizierten Bauform entsprochen. 
Die Ausnahmen nach Ziffer 2 konnen aufgrund des kleinen Gebietes und auch der 

zu erwartenden Bebauung des Gebietes nicht zugelassen u/erden. 

Die Grundflachenzahl ist im Flachennutzungsplan mit 0,3 festgesetzt. Aufgrund 

der begrenzten Gewerbeflachen in dem schamlen Talgrund sieht sich die Stadt 
gezwungen eine dichtere Bebauung vorzunehmen, urn die anstehenden Probleme 
der Aussiedlung von Betrieben aus dem Stadtkern und Wohngebiet sowie der Be- 

triebseru/eiterungen zu losen. 

Ein u/eiterer Grund fur die Erhohung der Grundf lachenzahl ist die geringe 
Nettobauflache, die durch Forderungen der Trager offentlicher Belange, vi/ie 
StraBenbauamt, Wasserwirtschaftsamt, Naturschutzbehorde auf ca. 60 % 
der Gesamtflache reduziert u/urde. Die Reduzierung u/ird verursacht: 

durch groBe Flachen fur die VerkehrserschlieBung, v/ie Knoten an 
der BundesstraSe 28, Gemeindeverbindungsweg nach Steinebach und 
Sportgelande Haldenhof, Verkehrsgrunflachen durch die neue Bundes¬ 

straSe 28 und Rench, 

durch die groBen Uberschu/emmungsflachen entlang der Rench und Lierbach, 

durch die Verbindung des vorhandenen Geu/erbegebietes mit dem neuen 

Gebiet mit Brucke und Rampe, 

durch die Forderung der Durchpflanzung der Geuerbeflache im Inneren 

wird die Bebbaung beschrankt, 

durch die Abstande von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang 

der bestehenden und geplanten BundesstraBe 28, 

durch die groBen Sichtdreiecke an der Einmundung zur bestehenden 

BundesstraBe 28. 



3 Oppenau, Hofmatten 

Die GeschoBzahl ist im Flachennutzungsplan mit II Vollgeschosse 
als Hochstgrenze festgelegt. Entgegen dieser Festsetzung 

sollen ca. 1/8 der Gewerbeflache als IVgeschossig festgesetzt 
y/erden. 

Da die Gevi/erbef lache fast ausschlieBlich fur auszusiedelnde betriebe 

aus dem Stadtkern und aus den Wohngebieten soy/ie fur Betriebser- 

y/eiterungen aus dem angrenzenden vorhandenen Gey/erbegebiet dient, 
ist die Art der Nutzung y/eitgehend abzusehen. 

Aufgrund der Kenntnis, daG die Firma Doll, Karosseriebau die Betriebs- 

ery/eiterung in dem neuen Gey/erbegebiet vorsieht, jedoch die zy/eigeschossige 

Bauy/eise nicht ausreicht, ist die Stadt Oppenau bestrebt dem Unter- 

nehmen die Ery/eiterung zu ermoglichen. Die Gey/erbef lache mit der vier- 
geschossigen Bauy/eise ist ausschlieBlich fur diesen Betrieb vorgesehen. 

Die Betriebseru/eiterung der Fa. Doll ist notwendig: 

Urn derzeitigen engen Arbeitsverhaltnisse menscheny/urdiger zu 
gestalten, 

urn den Produktionsablauf rationeller einzurichten, damit die Existenz 

des Betriebes in die Zukunft blickend gesichert ist, y/eil hiervon 
die Sicherung der Arbeitsplatze abhangt, 

urn die im ganzen Stadtgebiet auf offentlichen und privaten Platzen 

abgestellte Rohlinge der Kraftfahrzeuge unmittelbar und geordnet 
an der Produktionsstatte abstellen zu konnen, 

urn die erforderlichen Stellplatze fur die Beschaftigten zu schaffen. 

In den letzten Jahren hat die Anzahl der Beschaftigen so zugenommen, daG 

eine Umstruktuierung des Betriebes erforderlich ist. Es ist deshalb von 
der Firma Doll vorgesehen, das Burogebaude und die Stellplatze vom 
vorhandenen Gey/erbegebiet in das neue zu verlegen. Auf den freiy/erdenden 
Flachen soli die Ery/eiterung der Produktion erfolgen. Da die geplante 

Gey/erbeflache klein ist und der Firma Doll nicht ausreichend genug zur 
Verfugung gestellt u/erden kann, ist die Firma gezwungen seine in die 
Zukunft blickende Enty/icklung in einer hoheren GeschoBzahl zu sichern. 
Sonst muB sie die Produktion auBerhalb der Stadt Oppenau verlegen. 

Beabsichtigt ist im neuen Gey/erbegebiet die Erstellung eines Burogebaudes 

bis zu vier Geschosse und Abstellplatze fur die Rohlinge soy/ie fur 
die Beschaftigten. 

Die vorgeschossige Bauy/eise y/urde unmittelbar an das angrenzende vor- 

handene Gey/erbegebiet gelegt, y/eil dort schon Gebaude mit 3-4 Ge- 

schossen vorhanden sind, d.h. die dortige Bauy/eise wird fortgesetzt. 

Die GeschoBflachenzahl y/ird bei den II-geschossigen Gebieten entsprechend 

der Grundflachenzahl verdoppelt und zy/ar auf 1,2 und 1,6. Im Gebiet mit 

IV GeschoGe ist die GeschoBflachenzahl auf 2,0 festgesetzt, sodaB bei 
nur IVgeschossiger Bebauung nur 50 ?□ der Grundf lache bebaut y/erden kann. 

Das entspricht einer Grundf lachenzahl von 0,5 y/ie sie im Flachennutzungs¬ 

plan festgesetzt ist. 
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Da in einem Gewerbegebiet der Nutzungszu/eek im Vordergrund steht, wurde 

eine besondere Bauu/eise "b" festgesetzt. Es kbnnen also neben Gebauden langer 

als 50 m auch Grenzbebauungen innerhalb der noch zu parzellierenden 
Grundstucke stattfinden. 

III. Immissionen und besondere Beschrankunqen (GE "b") 

Eine Gliederung der Gebaude aus Grunden des Immissionsschutzes ist nicht 

zu/eckmaBig, vi/eil hierdurch kein wirksamer Schutz erreicht y/ird. Das ist be- 

dingt durch die steile Hanglage des Wohngebietes. Bei einer Gliederung u/urden 

die gestalterisch besser aussehenden Gebaude hinter der Baum- und Straucher- 

kulisse verschu/inden und die der Rench zugeordneten unschonen Zu/eckbauten ver- 

starkt unangenehm dem Beschauer auffallen. Die Entfernung der Geuerbebetriebe 

zum Wohngebiet spielt bei der steilen Hanglage des Wohngebietes in Bezug 

auf die Larmminderung eine so kleine Rolls, daB die Entfernung bei der Plan- 
aufstellung unberucksichtigt bleibt. 

Zum 5cnutz des Wohngebietes ist es viel wichtiger, die Betriebe so zu 

gestalten und mit Schaiidammstoffe, Schallschutzfenster usui. auszu- 
statten, daB die Immissionswerte fur "Allgemeines Wohngebiet" nach 

der DIN 18005 im Wohngebiet nicht uberschritten uerden. Die Bepflanzung 
kann nur einen Sichtschutz darstellen. 

Weitere Beschrankungen sollen durch die Festlegung der Betriebsarten und 

BetriebsgroBen erreicht u/erden. AuBerdem sind solche Betriebe ausge- 

schlcssen, di.G n3ch cism Immissi-ORSschutzyssstz zu QsriGhmi-Qsri sinci* 

W. eiterqehende Hinweise und Gesetzvor- 

schriften zu den SchutzmaBnahmen sind 

aus der Anlage "A" des Gewerbeaufsichts- 

amtes Freiburg, die dieser Begrlindung 

angeschlossen ist, zu ersehen. 
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IV. Kosten 

Die uberschlaglich ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die vorgesehenen 

stadtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen 

1. 

2. 

3. 

4. 

StraBenbau - Innere ErschlieBung 

1.1 vom uorhandenen Gewerbegebiet bis 
zum Knotenbeginn BundesstraBe 28 

1.2 von der ErschlieGungsstraBe in Richtung 
Steinenbach/Sportgelande 

1.3 Einmundung in die BundesstraBe 28 

1.4 Brucke uber den Lierbach 

ca. 

Karialisation "RW" 

VJasserversorqunq 

Bachverlequnq 

320 lfdm 420.000,— DM 

60 lfdm 70.000,— DM 

43 lfdm 150.000,— DM 

1000 qm 
550.000,— DM 

300 lfdm 90.000,— DM 

400 lfdm 80.000,— DM 

140 lfdm 50.000,— DM 

1.410.000,— DM 

V. Beabsichtiqte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soli die Grundlage fur die Grenzregelung, ErschlieBung 

und Eestlegung des besonderen Vorkaufsrechts fur unbebaute Grundstucke 
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzuge des Bebauungsplanes erforder- 

lich vuerden. 

VI. ErschlieBung 

Der AnschluB des Baugebietes erfolgt an die BundesstraBe 28 mit einem 

Knotentyp II nach der RAL-K. Bei der Planung uurde auch die spatere 
UmgehungsstraBe beriicksichtigt. So erfolgt spater der AnschluB des 

Stadtteiles Steinenbach und die Sportanlage uber die neue GewerbestraGe. 

Uber den verkehrsgerechten AnschluB an die B 28 kann auch der uberortliche 
Verkehr aus dem vorhandenen Geuerbegebiet abgeu/ickelt uerden. Somit werden 

die innerortlichen StraBen und Knoten entlastet. 
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Bei der Bemessung der StraBenbreite uurde davon ausgegangen, daG bei einem 

parkenden LKW mit einer Breite von 2,50 m noch 5,50 m StraGe verbleiben, 
die noch einen Begegnungsverkehr zulassen. 

Der FuGgangerverkehr fallt nicht allein aus dem Geu/erbegebiet an, sondern 

auch durch die Sportanlagen im Norden. Das ist jedoch erst der Fall nach 
Ausbau der UmgehungsstraGe. 

Entwasserunq 

Durch das Gebiet fuhrt der Schmutzu/asserhauptsammler, der nach ca. 300 m 

in die Klaranlage einmundet. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, wobei 

ein Regenwasserkanal bis an das nordliche Randgebiet gefuhrt wird. Dort 
kann nach den Erfordernissen eine Regenklarung erfolgen. 

Wasserversorqunq 

Die Wasserversorgung ist durch Erweiterung des vorhandenen Netzes ge- 
sichert. 

Natur- und Landschaftsschutz 

Das Geuerbegebiet liegt am Ortsbeginn taleinwarts in der Tallandschaft. 

Die gewerblichen Hochbauten uerden die Landschaft im negativen Sinne beein- 
flussen. Es ist deshalb im Bebauungsplan zeichnerisch und im Textteil 

der Bebauungsvorschrift unter § 14 eine Pflanzbinoung restgesetzt. Hocn- 

stammige Baume mit Unterpflanzung von Hecken und Straucher an den Randge- 

gebieten sollen die Einbindung des Geuerbegebietes in die Landschaft 
fordern. 

Einzelne Baume innerhalb der bebauten Flachen sollen ebenso den Eingriff 

in die Landschaft mindern. Hier ist besonders auf eine gute Verteilung der 

Baume uber die gesamte Flache zu achten. Eine isoch dichtere Bepflanzung 
zwischen den Gebauden soil angestrebt werden. Grunflachen zuischen den 
Gebauden, Parkplatzen und Zufahrten sind moglichst in groCer Anzahl zu 

schaffen, die dann fur eine reiche Baumbepflanzung ausgenutzt weraen kann. 

Degen der Einbindung in die umgebende Landschaft sind nur heimische stand- 
ortgerechte Gehblze zu pflanzen. 

3. S , 1982 • 

Sta 

(Dinter) 
Biirgermeistl 

Planverfdsser: 

Lauf, den I 22.12.81 

ingen i/eurbdro 
KARL ZfNK 
7591 l4uf'B4Pen 
Poststr. 1 JjAll 5)78^7*3054 



Bebauungsplan , . 
>4fldcrung€plan 9ene*im,9t 

gem&3 § 11 BBauG in Verbindung 
mit § 4 Abs. 1 der 
2. DVO der Landesregierung. 

© f f o it B it r <3 den 1 3, 10. 1982 

Land ratsamt 
— Baurechtsbehorde — 













STADT OPPENAU 
BEBAUUNGSPLAN HOF,FATTEN 

ANLAGE A 

_ ZUR BEGRunDUNG VOh 22.12.1981 
GEWERBEAUFSICHISAMT FREIBURG 7800 Freiburg, Elsasser Str. 2 

Allgemeine Festsetzungen fur die Beriicksichtigung des Immissions- 
schutzes bei der Auisteliung von~Bauleitplanen ' 

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz 
-BlmSchG- vom 15-03.1979- (BGB1. I S„ 721; berichtigt S. 1193) in der 
yeweils geltenden Fassung miissen fiir santliche Betriebe und Anlagen 
;;rundsatzlich alle dem Stande der Technik auf dem Gebiet des Irnmis- 
sionsschutzes (Luftreinhaltung, Larmbekampfung, Ersch.iitterurLgssch.utz 
usw.) entsprechenden MaBnahnen vorgesehen werden. Die im einzelnen an 
Betriebe und Anlagen gestellten Forderungen ergeben sich zur Zeit 
u.a. aus den Durchf iihrungsverordnungen zum BlmSchG sowie aus den 
einschlagigen jeweils giiltigen Technischen Anleitungen (z.B„ Tech- 
nische Anleitunv zur Reinhaltun^ der Luft —TAluft— vom 28.08 1Q74 
-GMB1. S. 426, berichtigt S. .525- and Technische Anleitung zum Schutz 
gegen harm - TALarm- vom 16.07.1968 -Beilage zum Bundesanzeiger 
Nr. 137 vom 26.07-1968-) und aus den einschlagigen VDi-Eichtlinien 
(insbesondere aus dem "VDI-Handbuch Reinhaltung der Luft" und aus 
dem "VDI-Handbuch Larmminderung") sowie aus den im einzelnen anzu- 
wendenden DiH-Normen. 

Auf folgende Bestimmungen wird u.a. besonders hingewiesen: 

T)0P Q- 27 El W 0 t* tt V0I1 An ^ 2. sJo to qt~i th n fi,  n o to p r*.Vi Ati") q rrpT7,iQ,T*'h  V*p~! 1 p S 0IL H 

als der Wert der Nr. 1 bzw. der Nr. 2 der Ringelmann-Skala (vgl. 
z.B. 1. BImSchV und TALuft). 

T\ 4 _ 

AJ.L iiu Abgas, rn j_ 
eu.ojj.ctj. oeueu t> Lauof oxjuigeu 

gas- Oder dampfformigen Emissionen aiirfen je nach ihrer Art und 
Menge sowie je nach Anlagenart und -groBe bestimmte maximale Wer- 
te nrcht uberschreiten ^vg-L.z.-o. x. , d* und y„ -DimScnv sowie 
TALuft). 

3- Diese Emissionen miissen (z.B. iiber Schornsteine mit bestimmten 
o^ungen 1 so ghcrp-) vjpndpn app. as d knob0_ 

zulassigen "Immissionswerte” jederzeit gewahrleistet ist (vgl. 
z.B. 2. BImSchV und TALuft). 

4. Die TAluft wird -sinngemaB- auch auf Anlagen angewendet, die der 
Genehmigungspflicht nach dem BlmSchG nicht unterliegen, solange 
und soweit fiir diese Anlagen einschlagige Vorschriften nicht 
vorliegen. 

5« Unabhangig von der nachstehenden MaBgabe Nr. 6 und den darin ge- 
nannten Immissions-Richtwerten sind alle dem jeweiligen Stande 
der Larmbekampfungstechnik entsprechenden LarmschutzmaBnahmen 
zu treffen. 

1) Zur Zeit. aus folgenden Durchf iihrungsverordnungen zum BlmSchG: 

a) Verordnung iiber Feuerungsanlagen - 1. BImSchV - vom 28.08.1974 
(BGB1. I S. 2121) 

% 
b) Verordnung iiber Chemisch-Reinigungsanlagen - 2. BImSchV - 

vom 28.08.1974 (BGB1. I S. 2130) 

c) Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub 
- 7. BImSchV- vom 18.12.1975 (BGB1. S. 3133) 

Fests.. - Bauleitplg.-ImSch/l. 78 2 
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Der "Ecurteilungspegel” der von den Betrieben und Anlagen aus- 
gehenden Sume aller Gerausche darf in gesamten Ein- 
wirkungsbereich auBerhalb der Werksgrundsriicksgrenzen ohne Be- 
rucksichtigung etwa einwirkender Frendgerausche auf die jewei- 
ligen Baugebiete hochstens bis zu folgendcn "Imnissions-Richt- 
werten" in Sinne der TALarn bzw. der Richblinie VDI 2058 Bl.l 
(Ausgabe 6/73) einwirken: 

2) 
a) auf Industriegebiete (§ 9 BauNVO ) tags u. nachts 70 dB (A) 

b) auf Geverbegebiete (§ 8 BauNVO) tagsiiber 65 dB (A) 
nachts 50 dB (A) 

c) auf Kerngebiete, 
Mischgebiete, 
Dorfgebiete 

(§ 7 BauNVO),) tagsiiber 
(§ 6 BauNVO),) nachts 
(§5 BauKVO) ) 

d) auf Allg. Wohngebiete,(§ 
Kleinsiedlungsgebiete.( § 
Besondere Wohngebiete(§ 

4 BauNVO),) tagsiiber 
2 BauNVO),) nachts 
4aBauNV0) ) 

r P. -7 Ts_ 
ej aui Heine wonngeDierela 5 -bauNVO) tagsuber 

f) auf Kurgebiete, 
Elinikgebiete, 
Krankenh.auser. 
Pflegeanstalten 

(§11 BauNVO) 

) 

) 

tagsiiber 
nachts 

60 dB (A) 
45 dB (A) 

55 dB (A) 
40 dB (A) 

i— r' \ a to 

dB ✓ ✓ —— 

45 dB (A) 
35 dB (A) 

g) auf Wohnungen, die nit 
der Anlage baulich ver- 
bunden sind (in alien 
Baugebieten) 

tagsiiber 
nacht s' 

35 dB (A) 
25 dB (A) 

1st fiir den Einwirkungsbereich Oder fur Teile desselben ein Be- 
bauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsachliche bauliche 
Nutzung in sinngemaBer Anwendung der §§ 2 bis 11 BauNVO zugrunde 
zu legen. Voraussehbare Anderungen der baulichen Nutzung sind 
zu beriicksichtigen. liber die Einstufung der Gebiete erteiit die 
Geneinde Oder die Baurechtsbehorde Auskunft. 

7. 

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden und beginnt in allgemeinen urn 
22.00 Uhr und endet urn 6*00 Uhr, sofern und soweit nicht durch 
ortliche Polizeiverordnungen abweichende Regelungen getroffen 
sind. 

■ 3) 
Die Errichtung von nach § 2 der 4. BlnSchV i.V. nit § 4 
BlnSchG genehmigungspflichtigen Anlagen kann grundsatzlich 
nur in Industriegebieten (GlJ und nur sov/cit hier keine ent- 
gegenstehenden Gliederungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO) vorgenommen 
sind, zugelassen werden. Genehmigungspflichtige Anlagen nach 
.§ 4 der 4. BlnSchV sind nur in Industriegebieten (Glj und bei 
Vorliegen giinstiger Voraussetzungen auch in Gewerbegebieten 
(GE) zulassig, sofern-nicht Gliederungen nach § 1^Abs. 4 
BauNVO entgegenstehen. $ 

In andoren als den genannten Baugebieten kbnnen die bezeichne- 
ten Anlagearten nicht genehnigt werden. Ausgenonnen von diesen 
Beschrankungen sind unter bestinunten Voraussetzungen Feuerungs- 
anlagen in besonders gelagerren Einzelfalien. 

2) Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F, non 15.09.1977 
(BG31. I S. 1763) 

3) Verordnung v.ber -genehnigungsbediirftipe Anlagen - 4. BlnSchV - 
vom 14.02?1975 (^GBI. IbS. 499;_beribhtrgt S. 727) 
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