Stadt Oppenau = 1. And. Bebauungsplan "Farn II” Begriindung

BEGRUNDUNG

e zur 1. And. des Bebauungsplanes "Farn II"

e zu den drtlichen Bauvorschriften zur 1. And. des Bebauungsplanes
"Farn lI"

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1 Allgemeines
Der Bebauungsplan "Farn II" wurde 2011 rechtskraftig.

Aufgrund der sehr steilen Topographie der talseitig liegenden Bauplatze ergibt
sich bei einigen Bauplatzen bei einer geplanten Grenzgarage mit Satteldach
eine Ansichtsfliche, die die nach LBO zulassige GroRRe von 25 m? erheblich
Uberschreitet. Um allen Bauplatzen eine Grenzgarage mit den (iblichen Ab-
messungen und Satteldach zu ermdglichen, werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen dahingehend geandert, dass fur die Bauplatze Nr. 9 — 16 die
abweichende Bauweise festgesetzt wird. Analog dazu wird der "Zeichn. Teil"
dahingehend geéndert, dass diese Baupldtze als Nutzungszone 2a ausge-
wiesen werden, wobei sich die Nutzungsschablone 2a nur im Pkt. Bauweise
von der urspriinglich festgesetzten Nutzungszone 2 unterscheidet.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Somit kann gemalR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB auf eine Umweltpriifung
(und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen werden.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP des GVV "Oberes Rench-
tal" als Wohnbauflache ausgewiesen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist
der Anderungsbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

,—J‘-'\_r—q_,q Planungsbiiro Fischer Seite 1

Ginterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 30.09.2013




Stadt Oppenau = 1. And. Bebauungsplan "Farn lI" Begriindung

4 Anlass der Bebauungsplanidnderung

Der rechtskraftige B-Plan "Farn 11" weist fiir den Bereich des Deckblatts ein
Aligemeines Wohngebiet aus.

Zwischenzeitlich sind einige Bauplatze verkauft, es liegen konkrete Pla-
nungswunsche der Bauherren vor. Dabei hat sich gezeigt, dass es bei einzel-
nen Bauplatzen aufgrund der sehr steilen Topographie bei Grenzgaragen mit
Satteldach zu gréBeren Ansichtsflachen kommt, die die zuldssige Grofe nach
LBO erheblich {iberschreiten.

Um dieser Planungsabsicht Rechnung zu tragen, ist eine Anderung bzw. Er-
ganzung des "Zeichn. Teils" und der Planungsrechtlichen Festsetzungen er-
forderlich. Des Weiteren erfolgt eine Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
hinsichtlich der Zuldssigkeit von Flachdachgaragen.

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen B-Plans (s. Eintrag im Ubersichtsplan).

Der "Zeichn. Teil" wird im Bereich der Bauplatze Nr. 9 — 16 geandert. Die Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen werden im Pkt. 3.2 abweichende Bauweise
fir die Nutzungszone 2a erganzt. Die értlichen Bauvorschriften werden fiir
den gesamten Geltungsbereich im Pkt. 1.2 gedndert.

6 Inhalt der Bebauungsplaninderung

Im "Zeichn. Teil" werden die Bauplétze Nr. 9 — 16 kiintig als Nutzungszone
2a ausgewiesen, wobei sich die Nutzungszone 2a von der bisher festgesetz-
ten Nutzungszone 2 nur hinsichtlich der abweichenden Bauweise unterschei-
det. Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise sind in der Nutzungs-
zone 2a bisher Einzel- und Doppelhduser zulassig, wobei bei Grenzgaragen/-
carports die Wandflache jedoch abweichend von der offenen Bauweise max.
45 m? betragen darf.

Die ortlichen Bauvorschriften werden im Pkt. 1.2 Dachgestaltung geéndert.
Kiinftig sind auch Nebengebaude, Garagen und Carports mit Flachdach zu-
l&ssig, wenn sie extensiv begrint sind.

7 Umweltbelange

Da es sich bei der 1. And. des B-Plans "Farn II' um die Anderung eines Be-
bauungsplans im vereinfachten Verfahren handelt, wird auf eine Umweltprii-
fung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
unterliegt.
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Jedoch ist gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

71 Abschiatzung der Umwelterheblichkeit
Européaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
flhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fiir Baden-Wiirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes bzw. von Fléachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen,
vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Schutzgebiete
Legende: @ =erheblich O =nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG /
Name / Nr.:
c) | Biospharenreservate gemaR § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG /
Name / Nr.:
d) | Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
€) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG /
Name / Nr.:
f) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:
g) | Besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG|/
Name / Nr.:
h) | Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaR § 31 des BNatSchG /
i) | EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
j) | FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
k) | Gesetzlich geschiitzte Biotope geméaR § 30 a des LWaldG /
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) | Geschiitzte Griinbestéande gemaR § 33 des NatSchG /

m) | Schutzwald gem. §29 L WaldG !

n) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /

0) | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz- |/
gebiete gemaB § 40 des WG fur Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemaR § 32 des WHG
Name / Nr.:

p) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wiirttemberg /

q) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua- |/
lititsnormen bereits iberschritten sind

r)| Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

s)|In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla-
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge-
maR § 22 des Denkmalschutzgesetzes

t) { regionaler Griinzug It. Regionalplan /

u) | Griinzasur It. Regionalplan /

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ lja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ 1ja [x] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir|[ ]ja [x} nein*1
Kulturpflanzen bzw. fiir naturliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ lja [x] nein

*1 Da sich die Dachneigung &ndert bzw. die Festsetzungen zur Dachgestaltung, jedoch nicht die GRZ, ergibt sich

keine zusétzliche Flachenversiegelung und daher keine Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Grundwasser
Neubildung [ ]ja [x] nein*2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lja [x] nein*2

*2 Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind nicht gegeben, da die GRZ beibehalten wird und somit

keine zusétzliche Fldchenversiegelung entsteht.

Oberflichengewisser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lija [x] nein*3
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ lja [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lja [x] nein*3

*3 kein Oberflachengewésser vorhanden
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Stadt Oppenau = 1. And. Bebauungsplan "Farn II" Begriindung

Luft/Klima
Luftqualitat [ lja [x] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [ lia [x] nein*4
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ]ja [x] nein*4

*4 Kleinklimatisch wirkt sich eine Verénderung der Dachneigung bzw. die Festsetzungen zur Dachgestaltung
nicht aus.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen: Farn Il mit Geb4uden und Anbaufl4-

chen [ lija [x] nein*s
vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt

*5 Da sich die Dachneigung &ndert bzw. die Festsetzungen zur Dachgestaltung, jedoch nicht die GRZ, ergibt sich
keine zusatzliche Flachenversiegelung und es werden keine Biotoptypen beansprucht.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*e
bildes

Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [x] nein*6

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*e
lebbarkeit

*6 Der Charakter der Bebauung am Ortsrand verdndert sich durch eine geédnderte Dachneigung bzw. durch Fest-
setzungen zur Dachgestaltung unwesentlich.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Stralenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Lérmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschiitterungen zu
erwarten?
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Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Farn II" ergeben sich durch eine
Anderung der Bauweise fiir die Bauplatze Nr. 9 — 16 sowie die Zulassigkeit
von Flachdachgaragen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgliter.

7.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind von Sei-
ten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen. Somit ergibt sich nach
Beurteilung des Planungsgebietes die Einschatzung, dass der Artenschutz
durch die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13a Abs. 2 Nr. 5 BauGB
nicht betroffen ist.

7.3 Zusammenfassung
Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Farn II" um einen Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB handelt und
- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu rechnen ist.
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Freiburg, den 03.06.2013 LIF-ba @ Oppenau, den &.¥: WAL &VIJ .
30.09.2013
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