
GEMEINDE RAMSBACH 

LANDKREIS ORTENAUKREIS 

S A T Z U N G 

tiBER DEN BEBAUUNGSPLAN "HUBACKERMATT" 

Auf Grund der §§1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni i960 

(BGB1. 1 S. 34l)(BBauG), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fur Baden- 

Vurttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 

der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. 

S. 129) hat der Gomeinderat am 22.Augrastl 973 den Bebauungsplan fur 

das Gewann "Hubackermatt" 

als Satzung besohlossen. 

§ 1 

Raumllcher Geltungsberelch des Bebauungsplanes 

Der raumliohe Geltungebereioh ergibt sich aus der Eestsetzung im 

Plan (§ 2 Anlage 1) 

Anlage 1 

" 2 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

Bebauungsplan 1:1000 

Bebauungsvorschriften und Zeiohenerklarung 

Beigefiigt sind: 

Anlage 

M 

If 

II 

If 

3 

4 

5 

6 

7 
8 

Ubersiohtslageplan 1:5000 

Begrttndung 

StraBenhohenplane 1:1000/100 

StraBenquerschnitte 1:200 
\ 

Grundstiicksliste 

GemeinderatsbeschluB 
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§ 5 

f; 

Aufhebung des Bebauungsplaneo 

Der vorhandene Bebauungsplan "Hubackermatt", genehmigt am 5. Juni 1967, 

wird mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes "Hubackermatt" 

aufgehoben. 

§ 4 

Ordnungswidrlgkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von 

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 5 <•» 
Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmaohung in Kraft. 

RamsIdach; den "2j5} q.. 1973 

(Ort, Datum) 

Der obengenannte Bebauungsplan wurde am ...3.Q. ..12.7.3 
vom ... Landrat. samt.jn .Off en'bur.g. 
genehmigt. 
Genehmigung und Auslegung wurden am . 

bzw. in der Zeit von .,,.2.r..9.2.f..7..3. bis .27.T..2..!,.12.7.3 
. , , , Hienweis Verktindb 

durch.tiffentlich bekanntgemacht '). 

Der Bebauungsplan ist damit am 
in Kraft getreten ’). 

Ramsbach,den 26.9. 1973 
(Ort, Datum) 

Der Biirgermeister. 

.0 
(Unterschrllt) 



BEGRUNDUNG 

Anlage 4 

3. Fertigung 

ZUM BEBAUUNGSPLAN "HUBACKERMATT" 

IN DER GEMEINDE RAMSBACH 

I. Allgemeines 

Die Gemeinde Ramsbach liegt im Renchtal. Sie hat uberwiegend land- 
wirtschaftlichen Charakter, lediglich im Ortsteil Hofle hat sich 
eine Hausergruppe gebildet, die als Wohnsiedlung Bezeichnet werden 
kann. Im Jahre 1965 wurde fur das Gewann Hofle ein BeBauungsplan 
aufgestellt. Bereits 1966 muBte neues Bauland erschlossen werden, 
da das GeBiet "Hofle" nahezu vollstandig BeBaut war. 

Die Gemeinde hat daher im anschlieBenden Gewann "Hubackermatt", 
das zum groflten Teil Eigentum der Gemeinde Ramsbach ist, einen 
Bebauungsentwurf aufstellen lassen. Das Planungsgebiet umfaBte 
eine Flache von ca. 3*8 ha. Diese war als "Allgemeines Wohngebiet" 
(WA) vorgesehen. Da sich jedoch im AnschluB an das Baugebiet "Hub¬ 
ackermatt" ein Zimmereigeschaft Befindet, das Beabsichtigt, eine 
Lager- und Betriebshalle zu erstellen, sieht sich die Gemeinde ver- 
anlaBt, einen Teil (ca. 0,8 ha) als Mischgebiet auszuweisen. AuBerdem 
sollen, gegenuber dem fruheren BeBauungsplan, samtliche Gebaude zwei- 
geschossig ausgefiihrt werden. 

Die erforderlichen Anderungen machen eine Neufeststellung des Be- 
Bauungsplanes notwendig. Gleichzeitig wird der alte BeBauungsplan 
aufgehoben. 

Das Baugebiet wird uber einen vorhandenen Weg von der BundesstraBe 28 
aus erreicht. Es ist zum Teil schon an die zentrale Vasserversorgung 
der Gemeinde angeschlossen. Ausreichende Druckverhaltnisse sind vor- 
handen. Sowohl Trink- -und Brauchwasser, wie auch Loschwasser steht 
ausreichend zur Verfugung. Die Kanalisation ist teilweise ausgebaut, 
auch eine mechanische Teilsammelklaranlage ist Bereits errichtet 
worden, so daB der Bau von Hausklaranlagen entfallt. Die Stromversorgun 
ist durch AnschluB an das offentliche Yersorgungsnetz gewahrleistet. 

II. Art des Baugebietes und Bauweise 

Das Planungsgebiet ist wie folgt aufgeteilt: 

GeBiet I 

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauHYO mit Ausnahmen 
nach ABsatz 3* Ziffer 1. Die Gebaude sind zweigeschossig mit 
flach geneigtem Dach geplant. 
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Gebiet II 

"Mischgebiet" (Ml) nach § 6 der BauNVO. Hie Gebaude sind 
ein- bis zweigeschossig mit flachgeneigtem Dach geplant. 

Fiir das gesamte Baugebiet ist eine "offene Bauweise" vorgesehen. 
Bie Stellung der Gebaude sowie die Grundflachen- und die GeschoB- 
flachenzahl ist im Bebauungsplan eingetragen. Bie Gebaude sind im 
WA als Satteldacher und im MI als Sattel- Oder Flachdacher geplant. 

III. Kosten 

Bie uberschlagig 
die vorgesehenen 
stehen, betragen 

ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch 
stadtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich ent- 
170.000,— BM, 

IV. Beabsichtigte MaBnahmen 

Ber Bebauungsplan soil die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung, 
Enteignung, ErschlieBung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts 
fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Voll- 
zug des Bebauungsplanes erforderlich werden. 

Ramsbach, den 22, 8. i. 1973 



GEMEINDE RAMSBACH 

LARDKRSIS ORTENAUKREIS 

BEBAUUNGSVORSCHR 1 FTEN 

tJBER DER BEBAUUNGSPLAR "HUBACKERMATT" 

1 . Reohtsgrundlagen 

1.1 §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 
(BGB1. I S. 341) - BBauG -. 

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 
(Baunutzungsverordnung - BauKVO -) vom 26. Juni 1962 (BGB1. I 
S. 429) in der Fassung der Belcanntmachung vom 26.11.1968 (-BGB1. I 
S. 1237), Beriohtigung vom 20.12.1968 (BGB1. I S. 117)- 

1 .3 §§ 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie 
uber die Darstellung dea Planinhaltes (Planzeichenverordnung) 
vom 19. Januar 1965 (BGBl. 1 S. 21). 

1.4 § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung dea 
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108), geandert durch Ver¬ 
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62). 

1«5 §§ 3 Abs. 1, 7» 9, 16 und 111 Aba. 1, 2 der Landesbauordnung fiir 
Baden-Wiirttemberg vom 6.4*1964 (Ges.Bl. S. 151) - LBO - in der 
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S 351). 
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG): 

2.1 Baugebiet I 

Allgemeines Vohngebiet (WA) (§4 BauFVO) 
Ausnahmen nach § 4 (3) 1 BauEVO 
-Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis 8 Betten- 
sind gemafi § 1(5) BauFVO allgemein zugelassen. 
Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 6 BauFVO sind gemaB § 1 (4) 
BauFVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher 
nicht zulassig. 

2.2 Baugebiet II 

Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauFVO) 
Ausnahmen nach § 6 (3) BauFVO sind gemaB § 1 (4) BaulTVO 
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. 

2.3 Baugebiet III 

Grunflachen gemaB § 9 (1) 8 BBauG 
(Parkanlagen) 

3. Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauFVO. 

3.1 Im Baugebiet sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen 
sind, wie Sichtsohutzmauern, selbststandige Garten- und Gerate- 
hauschen, Pergolen usw. nur innerhalb der uberbaubaren Grund- 
stiicksflachen zugelassen. 

3.2 Als Ausnahmen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) 
zugelassen werden. 

4. MaB der baulichen Futzung (§ 9 (1) 1a BBauG): 

4.1 Baugebiet I (WA) 

Z GRZ GFZ 

© Einzelhauser 
zwingend 0,25 0,4 



- 5 - Ramsbach, Beb. "Hubackermatt" 

4.2 Baugebiet II (Ml) 

Z GRZ GFZ 

II Einzelhauser 
als Hochstgrenze 0,4 0,6 

4*3 Baugebiet III (Grunflache) 

Bauliche Anlagen sind nur zulassig, soweit sie Bestandteil der 
Grunflache sind und deren Gestaltung dienen. 

5. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG): 

5.1 WAs offene Bauweise 

Es sind Einzelhauser zugelassen (§ 22 (2) BauNYO). 

5.2 MI: offene Bauweise 

Es sind Einzelhauser und Hausgruppen zugelassen (§ 22 (2) 
BauNYO). Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefuhrt werden. 
Sofem dies aus zwingenden Grunden nicht moglich ist, hat 
sich der Nachbauende nach der bestehenden Gestaltung und 
Bauform zu richten. 

5.3 Fii.r die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sowie fur die 
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan raaflgebend. 

6. Grenz- und Gebaudeabstand 

6.1 Bie einzuhaltenden seitlichen Grenzabstande der Hauptge- 
baude von den Hachbargrenzen mussen mindestens 3»00 m be- 
tragen. 

6.2 Veitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach der LBO 
bleiben \inberiihrt. 

7. Garagen und Stellplatze (§9 (1) 1e BBauG): 

Garagen sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebaunngs- 
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un- 
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines Mindest- 
abstandes von 5>0 m von der StraBenbegrenzungslinie bzw. auf den im 
Bebauungsplan vorgesehenen Hinweisflachen anzuordnen. Stellplatze 
diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfeld her- 
gestellt werden. 
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8. Yon der Bebauung freizuhaltende Flache (§ 9 (l) 2 BBauG): 

An den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge- 
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten 
Bebauung, Bepflanzung, Einzaunung und Beniitzung freizuhalten. Eine 
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzaunungen und dergleichen 
nicht hoher als 0,80 m uber die Fahrbahn der StraBe hinausragen. 

9. Baugestaltung - Hauptgebaude 

9.1 Mindestlange der Gebaudelangsseite 

9.1.1 bei eingeschossigen Gebauden 9 m 

9.1.2 bei zweigeschossigen Gebauden 12 m 

9.2 Doppelhauser und Hausgruppen mussen einheitlich gestaltet 
werden. 

9.3 Hohe der Gebaude vom hochsten Punkt des umgebenden Gelandes 
bis zur hochsten Traufe hochstenss 

9.3*1 bei eingeschossigen Gebauden 4»50 m 

9.3.2 bei zwei geschossigen Gebauden 6,50 m 

9.4 Sockelhohen der Gebaude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB) 

Die Sockelhohen werden auf 80 cm uber fertiger StraBe, 
gemessen in StraBenachse und bezogen auf die Mitte der 
Gebaude, festgesetzt. An Eckgrundstiicken gilt die 
StraBenseite, der die Gebaudelangsseite zugekehrt ist. 

9.5 An- und Vorbauten bei Wohngebauden 

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GroBenverhaltnis 
zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfiigen. 

9.6 Dacher 

Sie sind als Satteldacher auszubilden. Die Dachneigungen 
sind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppel¬ 
hauser und Hausgruppen muB die Dachneigung gleich sein. 

Fur die Dachdeckung ist duhkles nicht glanzendes Material 
zu verwenden. Dachaufbauten sind bei flacht geneigten Dachern 
nicht gestattet. 

9.7 Kniestocke 

Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flach geneigtem 
Satteldach bis hochstens 0,30 m. 

Bei vorhandenen Steildachem bis hochstens 0,80 m. 
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10. Baugestaltung - Nebengebaude und Garagen - 

10.1 Die Nebengebau.de miissen sich hinsichtlich Baumasse ur 
Baugestaltung dem Hauptgebaude unterordnen und in gutex 
baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. 

10.2 Nebengebaude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche 
Gebaude) 

10.2.1 GeschoSzahl: I 

10.2.2 Hochste Traufhohe: 3»50 m 

10.3 Garagen 

10.3.1 Vorgeschriebene Dachforms Flachdach 

10.3.2 Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBenmafl): 2,50 m 

11. Einfriedigungen 

11.1 Zulassig an offentlichen StraBen und Platzen: 

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder 
Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung 
bis zu einer Hohe von hochstens 0,80 m. 

11.2 Zulassig an den sonstigen Grunstucksgrenzen: 

Sookel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder 
Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung bzw. 
Drahtgeflechte 
bis zu einer Hohe von hochstens 1,80 m. 

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulassig. 

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunter- 
schiede auf, so sind dieae durch Boschungen zu uberwinden. 
Die Boschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen. 
Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer 
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den jeweiligen 
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu 
erriohten. 

12. Erganzungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO 

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende 
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt: 

12.1 Stiitzmauem auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12) 

12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hohe (§ 89 Abs. 23). 

12.3 Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§89 Abs. 29). 

/ 
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13. Stromversorgung 

13.1 Die Stromversorgung erfolgt im Bereich des bereits bestehenden 
Niederspannungsfreileitungsnetzes iiber das Freileitungsnetz. 
Soweit es sich durchfiihren laBt, ist fur Teilgebiete die nieder- 
spannungsseitigige Versorgung durch Verkabelung vorgesehen. 

13*2 "Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler- 
schranke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen 
Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen 
und Flachen, also auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen 
Flachen, diirfen errichtet werden. 

14« Grundstiicksgestaltung und Vorgarten 

14• 1 Die Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so 
durchzufiihren, daJ3 die gegebenen naturlichen Gelandeverhalt- 
nisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandever- 
haltnisse der Rachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. 

14.2 Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten 
oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen 
von Baumen und Strauchem sollen bodenstandige Geholze ver- 
wendet werden. 

14» 3 Vorplatze miissen planiert und befestigt werden. 

15* Ausnahmen und Befreiungen 

Ftir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs- 
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 DBO. 

Ramsbach, den 2:2.. 8. 1973 



V Zeichenerklarung zum Bebauungspian 

WOHNBAUFLACHEN 

ws WS 

WR WR 

WA WA 

Kleinsiedlungsgebiete 
§ 2 BauNVO 

Reine Wohngebiete 
§ 3 BauNVO 

Allgemeine Wohngebiete 
§ 4 BauNVO 

GEIV MISCHTE BAUFLACHEN 

MD 

Ml Ml 

MM MK 

Dorfgebiete 
§ 5 BauNVO 

Mischgebiete 
§ 6 BauNVO 

Kerngebiete 
§ 7 BauNVO 

GEWERBLICHE BAUFLACHEN 

Gewerbegebiete 
§ 8 BauNVO 

Industriegebiete 
§ 9 BauNVO 

SONDERBAUFLACHEN 

Wochenendhausgebiete 
§10 BauNVO 

Sondergebiete, z. B. Hoch - 
schul-, Klinik-, Kur-, Hafen- 
oder Ladengebiete 
§ 11 BauNVO 

GEBAUDETYPEN 

chdach 0° - 5° Neigung 

(Dachform, Firstrichtung, GeschoBzahl) 

JTT^i 1 VolJgeschoB EZI 
1^“^ 1 VollgeschoB, zuziiglich anrechenbares ausge- 

u | bautes UntergeschoB nach § 2 Abs. 4 Nr. 2 LBO 
' Flachdach 0° - 5° Neigung 

1 VollgeschoB 
flachgeneigtes Satteldach 

/ 

8° - 12° Neigung * 

13° - 18° Neigung * 

19° - 24° Neigung 

25° - 30° Neigung 

® |c 
u 

D1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge- 
bautes UntergeschoB nach § 2 Abs. 4 Nr. 2 LBO 
flachgeneigtes Satteldach 

8° - 12° Neigung * 

13° - 18° Neigung * 

19° - 24° Neigung 

25° - 30° Neigung 

/ 
1 VollgeschoB zuziiglich anrechenbares ausge- 

bautes DachgeschoB nach §2 Abs. 4 Nr. 1 LBO 
Steildach mindestens 48° Neigung 

VollgeschoB zuziiglich je ein anrechenbares 
ausgebautes Dach- und UntergeschoB nach 
§ 2 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LBO 
Steildach mindestens 48° Neigung 

HINWEIS 

Diese Zeichen gelten bei hoheren GeschoBzahlen entsprechend. Es andert sich jeweils nur die 
romische Ziffer im Kreis, welche immer die Gesamtzahl der Vollgeschosse (Vollgeschosse + 
anrechenbare Dach- und Untergeschosse) festsetzt. 

* Sofern im Symbol fur das Haus die Buchstaben A + B gleichzeitig eingetragen sind, sind Dach- 
neigungen von 8° -18° zulassig. 

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. a BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVO) 

rom. Ziffer, z. B. Ill 

rom. Ziffer in einem Kreis, z. B. 

Zahl der Vollgeschosse (Z) 

als Hochstgrenze 

zwingend 

Dezimalzahl, z. B. 0,4 Grundflachenzahl 

Oder GRZ mit Dezimalzahl, z. B. GRZ 0,4 

Dezimalzahl im Kreis, z. B. © GeschoBflachenzahl 
Oder GFZ mit Dezimalzahl, z. B GFZ 0,7 

Dezimalzahl im Rechteck, z. B. 3,0 
Baumassenzahl 

Oder BMZ mit Dezimalzahl, z. B. BMZ 3,0 

Bestell - Nr. 612/230 Zeichenerklarung zum Bebauungspian Richard Boorberg Verlag Stgt.-Vaihingen, Scharrstr. 2 



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO 

Begrenzungslinie fur StraBen und sonstige Verkehrsflachen 

O 

/oN 

bestehende 
Festsetzung 

Offene Bauweise 

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 

nur Hausgruppen zulassig 

Geschlossene Bauweise 

geplante 
Festsetzung 

aufzuhebende 
Festsetzung 

4—BT- t> <l—bt- 

Baulinie 

Baugrenze 

Bebauungstiefe 

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN 

GEMEINBEDARF 

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. f BBauG) 

^^grundstucke fur den Gemeinbedarf 

CD 

Verwaltungs- 
gebaude 

Schule 

Krankenhaus 

Theater 

Jugendheim 
Jugendherberge 

Post 

Kirche 

Hailenbad 

Kindertagesstatte 
Kindergarten 

Schutzraum 

Feuerwehr 

bestehende 

Festsetzung 

geplante 

Festsetzung 
aufzuhebende 

Festsetzung 

orao 

bestehende 

Festsetzung 
geplante 

Festsetzung 

aufzuhebende 

Festsetzung 

f | ' .|f-- -if • 

bestehende 
Festsetzung 

geplante 
Festsetzung 

aufzuhebende 
Festsetzung 

Mit AnschluS (Zu- 
fahrt) der Grund - 

stiicke an die Ver- 
kehrsflache 

Ohne AnschluB (Zu- 
fahrt) der Grund - 

stiicke an die Ver - 
kehrsflache 

Zufahrtsverbot 

im i i i 
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE 

VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER 

FESTEN ABFALLSTOFFEN (§9Abs.1 Nrn. 5und7 BBauG) 

Baugrundstiicke fur Versorgungsanlagen Oder fur die Be - 
seitigung von Abwasser Oder festen Abfallstoffen 

o o o 

0 

Elektrizitatswerk 

Gaswerk 

Wasserbehalter 

Umformerstation 

Pumpwerk 

Mullbeseitigungs- 
anlage 

(D Fernheizwerk 

Wasserwerk 

Umspannwerk 

O) Brunnen 

Klaranlage 

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND 

LEITUNGEN 

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG) 

VERKEHRSFLACHEN 

(§9Abs.1 Nr.3 BBauG) GRUNFLACHEN 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG ) 

StraBenverkehrsflachen 

Unterscheidung zwischen Fahrbahn- und Gehwegflachen 

\. 

m □ Offentliche Parkflachen 4- + 

Parkanlage 

Zeltplatz 

Badeplatz 

Friedhof 

CD 

0 

Griinflachen 

Dauerkleingarten 

Sportplatz 

Spielplatz 



. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER 

FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG) 

\AAAAt 
Flachen fur Aufschuttungen 

yvvTrv. 
Flachen fur Abgrabungen Oder fur die 
Gewinnung von Bodenschatzen 

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORST 

WIRTSCHAFT 

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG) 

Flachen fur die Landwirt - 
schaft 

Flachen fur die Forstwirt - 
schaft 

Flachen fur Land- Oder 
Forstwirtschaft 

SONSTIGE FESTSETZUNGEN 

St Stellplatze GSt 

Ga Garagen GGa 

Flachen fur Stellplatze Oder 
Garagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e 
und Nr. 12 BBauG) 

Gemeinschaftsstellplatze 

Gemeinschaftsgaragen 

Baugrundstiicke fur besonde- 
re bauliche Anlagen, die pri - 
vatwirtschaftlichen Zwecken 
dienen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe h 
BBauG) 

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- 
rechten zu belastende Flachen 
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) 

Von der Bebauung freizu - 
haltende Grundstiicke 

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) 

Abgrenzung unterschiedlicher 
Nutzung, z. B. von Baugebieten, 
Oder Abgrenzung des MaBes 
der Nutzung innerhalb eines 
Baugebietes 
(§16 Abs. 4 BauNVO) 

Grenze des raumlichen Gel - 
tungsbereiches des Bebau - 
ungsplanes 
(§9 Abs. 5 BBauG) 

Von der Bebauung freizu - 
haltende Schutzflachen 

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG) 

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 

© 

Umgrenzung der Flachen, die 
dem Natur- Oder Landschafts- 
schutz unterliegen 
(§9 Abs. 4 BBauG) 

Naturschutzgebiet 

Dem Landschaftsschutz 
unterliegende Flachen 

Umgrenzung der Flachen mit 
wasserrechtlichen Festset - 
zungen 
(§9 Abs. 4 BBauG) 

Wasserschutzgebiet 

Quellenschutzgebiet 

Uberschwemmungsgebiet 

Umgrenzung der Flachen, bei 
deren Bebauung besondere 
bauliche Vorkehrungen Oder 
bei denen besondere bauliche 
SicherungsmaBnahmen gegen 
Naturgewalten erforderlich 
sind, sowie Flachen, unter 
denen der Bergbau umgeht 
Oder die fur den Abbau von 
Mineralien bestimmt sind 
(§9 Abs. 3 BBauG) 

Flachen fur Bahnanlagen 
( § 9 Abs. 4 BBauG) 

Umgrenzung der Flachen fur 
den Luftverkehr 
(§9 Abs. 4 BBauG) 

Flughafen 

Landeplatz 

Segelfluggelande 

Erlauterungen zu Bebauungsplananderungen 

Bearbeitung und Druck Willy GroBchen Dortmund 
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Landkreis Ortenaukreis 

Stadt 0 P P E N A U 

S a t z u n g 

iiber die Anderung des Bebauungsplanes 

"Hubackermatt" 

auf Gemarkung Ramsbach. 

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), 

vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341), in der Fassung vom 18.8.1976 

(BGB1. I S. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fur Ba- 

den-Wilrttemberg (LBO) , in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges. B1. 

S. 351), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden- 

Wiirttemberg (GO), in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges. B1. 1976, 

S. 1), hat der Gemeinderat der Stadt Oppenau am 30.1.1980 die 

Anderung des Bebauungsplanes fur das Gewann "Hubackermatt", der 

am 25.9.1973 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes im Gewann "Hubacker¬ 

matt" ist die Umwandlung von vier Grundstticken mit zweigeschos- 

siger in eingeschossige Bauweise. 

§ 2 

Inhalt der Anderung 

1. Der Bebauungsplan nach § 1 wird geandert nach MaBgabe des 

Deckblattes mit Begrvindung vom 14.12.1978. 

2. Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden erganzt in Ziffer 

2.1, 2.3, 4.1, 4.3, 4.4 und 9.6. 
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§ 3 

Bestandteile des erganzenden Bebauungsplanes 

Anlage 

An1age 

1 Anderung des Bebauungsplanes "Hubackermatt" mit 

Deckblatt vom 14.12.1978, M.: 1 : 1000. 

2 Erganzende Bebauungsvorschriften vom 14.12.1978, 

Beigefiigt sind: 

Anlage 3 Erganzende Begrtindung vom 14.12.1978. 

Anlage 4 GemeinderatsbeschluB vom 19.9.1979. 

§ 4 

Ordnungsvidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf 

Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung 

zuwiderhandelt. 

§ 5 

Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

<L, 

Oppenau, den 31. Januar 1980 

, gerrrS'3 0 '' BBeuG in Nterbindung 
mit § r.7 :c. 1 ter 
2. DVD tet Landesreaterung* 

19 d-n 5 7, 3. 1980 
Landratsamt 

BaurechtateebsordQ *—’ 
!n VertfeV^g 

fmOt/j 



Ablichtung 

aus dem Sitzungs-Protokoll Uber den 

GemeinderatsbeschluB vom'30. Januar 1980, Nr. 52, Ziffer 3' 

Anderuner des Bebauungsplans der Stadt Gppenau 
fiir dasrBaugebiet "Hubackernatt" auf Gemarkung 
Ramsbach - Stellungnahme zu den wahrend der 
of f-entlichen Auslegung eingegangenen Anregungen 
und Bedenken sowie~BeschluBfassung der Bebau- 
ungsplananderung als Satzung gemaB § 10 BBauG. 

Der Entwurf zur Anderung des genannten Bebauungsplanes .mit erganzender 

Bebauungsvorschrift und Begrundung wurde vom Gemeinderat in seiner 

offentlichen Sitzung am 13. Juni 1979 gebilligt und zur Offenlegung 

freieeeeben. Er lag bereits vom 16. Juli bis 17. August 1979 offent- 

lich aus und wurde anschlieBend vom Gemeinderat auch in seiner Sitzung 

am 19. September 1979 als Satzung beschlossen. Offenlegung und Satzungs 

beschluB miissen jedoch auf Empfehlung des Landratsamts Ortenaukreis 

als Baurechtsbehorde noch einmal wiederholt werden, weil die nach den 

eesetzlichen Bestimmungen bezw. nach der Rechtsprechung vorgeschriebe- 

ne voile Woche zwischen Hinweis im "Amtlichen Verkiindblatt" bezw. 

Aushane an der Verkiindungstafel und dem 1. Tag der Offenlegung nicht 

eingehalten war. 

Der Entwurf des geanderten Bebauungsplans mit alien Anlagen wurde 

daraufhin noch einmal offengelegt und zwar wahrend der Zeit vom 

30. Oktober 1979 bis einschliefllich 3. Dezember 1979 mit dem Hinweis, 

daB Bedenken und Anregungen beim Blirgermeisteramt vorgebracht werden 

konnen. Wie bei der ersten Offenlegung wurden die wichtigsten Trager 

offentlicher Belange noch einmal von dieser Offenlegung benachrich- 

tiet und.waren aufgefordert - soweit ihre Interessen durch die Bebau- 

unesplananderung beruhrt sein sollten - dies dem Biirgermeisteramt 

j_g zum Ablauf der Auslegungsfrist unter glaichzeitiger Angabe ihrer 

Bedenken und Anregungen mitzuteilen. Im Einzelnen waren folgende 

Behorden angeschrieben: 

1. Regierungsprasidium Freiburg, 

2. Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Freiburg, . . 

3. Bezirksstelle fijr Naturschutz und Landschaftspflege, Freiburg, 

A. Staatliches Forstamt Offenburg — Kreisbeauftragter fur Naturschutz 

und Landschaftspflege - Offenburg, 

5. Staatliches Forstamt Bad Peterstal-Griesbach, 

6. Wasserwirtschaftsamt Offenburg, 

7. StraBenbauamt Offenburg, 

8. Uberlandwerk Achern. 

Sowohl wahrend der ersten Auslegungsfrist als auch bei der erneuten 

Offenleeune sind weder von den beteiligten Behorden noch von anderer 

Seite ireendwelche Anregungen und Bedenken eingegangen, sodaB sich 

eine Beschlufifassung dariiber eriibrigt. Die Anderung des Bebauungsplans 

kann somit gemaB § 10 BBauG als Satzung beschlossen werden. 



BeschluB: 

)ie im Entwurf aufgestellte Satzung liber die Anderung des Bebauungs- 

plans flir das Gebiet "Hubackermatt", wird hierrnit endgliltig beschlos- 

sen. Sie ist gemaB § 11 BBauG dem Kreisbauamt Offenbur.g zur Genehmi- 

gung vorzulegen. Die Genehmigung der Bebauungsplananderung ist nach 

deren Eingang nach § 12 BBauG ortsiiblich bekanntzumacben. 

Ergebnis der offenen Abstimmung: 17 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 

0 Stimmenthaltungen. 

Ein Abdruck der Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplans 

"Hubackermatt" auf Gemarkung Ramsbach ist als wesentlicher Bestand- 

tail dieser Sitzungsniederschrift angeschlossen. 

Beglaubigung 

Die Obereinstimmung verstobender Ablichtung mit dem Sitzungsprotokoll 

wird hiermit beglaubigt. 

Oppenau,! jpn 13. M&rz 1930 

Stac £penau 

(Dinter) 
• Biirgermeister . 



Anlage 3 

i 

ERG&NZENDE BEGRtJNDUNG 

zur Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes 

"Hubackermatt" 

I. Allgemeines 

Von den kiinftigen Grunds tlickseigentumern wurde beantragt, 
die zweigeschossiqe Bauweise in eine eingeschossige umzu- 
wandeln. Die Begriindung hierfiir ist die derzeitige wirt- 
schaftliche Lage, wonach sich die Bauherren nicht im Stande 
sehen, ein zweigeschossiges Wohnhaus finanzieren zu konnen. 

Die Bebauungsvorschrift wird fur das Baugebiet III erganzt, 
das Deckblatt des Bebauungsplanes wurde bereits genehmigt. 

II. Anderung und Erganzung iiber die Art der baulichen Nutzung 

Die Art der baulichen Nutzung ist fur die Baugebiete III und IV 
dieselbe festgesetzt, wie bereits im genehmigten Bebauungsplan 
fur das Baugebiet I. 

III. Anderung und Erganzung iiber das MaB der baulichen Nutzung 

Das Baugebiet III mit 1 1/2 geschossigen Gebauden erhalt 
die gleiche Nutzung,wie bisher fur die Grundstiicke vorge- 
sehen war. 

Das Baugebiet IV wird von zwei- in eingeschossige Gebaude 
geandert. Aufgrund dessen wird die Grundflachenzahl (GRZ) 
von 0,25 auf 0,3 erhoht, da bei eingeschossiger Bauweise er- 
fahrungsgemaB vielfach groBere Gebaudegrundrisse gewahlt 
werden. AuBerdem auch ofters Nebengebaude erstellt werden. 

Die GeschoBflachenzahl (GRZ) wird von 0,4 auf 0,3 gemindert. 
Die Anderung liegt darin begriindet, daBQbei eingeschossigen 
Gebauden mit flachgeneigtem Dach bis 32 und nur 30 cm Knie- 
stock eine hohere GeschoBfldchenzahl nicht so genutzt werden 
kann, wie das .bei einem vollen zweigeschossigen und 1 1/2 ge 
schossigen Haus mit 80 cm Kniestock der Fall ist. Wollte ein 
Bauherr eine hohere GeschoBf lachenzahl ausnutzen, miiBte das 
Haus entsprechend breiter erstellt werden, das mit hoherer 
Investition verbunden ist, die der Bauherr evtl. nicht auf- 
bringenkann. Damit ist die Chancengleichheit nicht gegeben. 

2 



2 Oppenau-Ramsbaah, Hubackermatt 
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AuBerdem sind vielfach im DachgeschoB noch Abstellraume unter- 
zubringen, die die Nutzung in wohnbaulicher Hinsicht zusatz- 
lich schmSlern. 

1B.JUN11979 Lauf, den 14.12.1978 

Der Planfertiger: 

INQENIEURBORO 

KARL ZINK 

<D\\* 

.-• nenehmigt XJ sderungL r 

qemaj o <* <-'Dc DBauO in Verbindung 
1 der rr.it 0 f’ / ns. 

2. DvO c.r Landesregierung 

wbiv:Q cl n <| 3, 1980 
L rndratsamt 



Anlage 2 

Fertigung 

Stadt Oppenau 
Landkreis Ortenaukreis 

BEBAUUNGSVORSCHR I FTEN 

uber die Anderung und Erganzung des Be- 
bauungsplanes "Hubackermatt" 

j'jP) PLANB EAR BEIT ER © AUFSTELLUNG DES BEBAUJNGSPLANES 

NACH § 2 ABS 1 BBauG DURCH BESCHLUSS 

DES GEMEINDERATS VOM. 13. Juni 1979_ 

LAUF, DEN 

OFFENTLICHE AUSLEGUN 

NACH §2 ABS 6 BBauG 

9er ^v'er^ifn^ungs^tef^^urcfi^inweis fiierau? ?8 _Amtl.Vfirkiinrihlatt den 
Stadt Uppenau. 

| OFFENTLICHE " 

30. 

30. Januar 1980 

31. Januar 1980 

(©© GENEHMIGUNG DES L ANDF^TSAMTES - 

V-V p a n iF a i ataaaiAa St 
NACH § 11 B Bau G. - i . V m . § 2 3FFER1 

DER 2 DVO DER LANDESREGIERUNG 

©Ifenbnra_■ DENt7,^-$80 

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES 

NACH §12 BBauG 

OFFENTLICHE BEKA NNTMACHUNG 

AH_DURCH __ 

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 

VOM __B|S_ 

I I 
DEN 

I UNTERSCHRiFT ) BURGE RMEISTER 



Die mit dem Bebauungsplan am 25.09.1973 in Kraft getretene 

Bebauungsvorschrift wird in nachfolgenden Ziffern geandert 

bzw. erganzt. 

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG): 

2.1 Baugebiet I, III, IV 

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 
Ausnahmen nach § 4 (3) 1 BauNVO 
-Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis 8 Betten- 
sind gemaB § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen. 
Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 6 BauNVO sind gemaB § 1 (4) 
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher 
nicht zulassig. 

2.3 Baugebiet V 

Griinflachen gemaB § 9 (1) 8 BBauG 
(Parkanlagen) 

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG): 

4.1 Baugebiet I (WA) und III 

Z 

II Einzelhauser 
zwingend 

4.3 Baugebiet V (Griinflache) 

Bauliche Anlagen sind nur zulassig, soweit sie Bestand¬ 
teil der Griinflache sind und deren Gestaltung dienen. 

4.4 Bauqebiet IV 

Z GRZ GFZ 

I Einzelhauser 0,3 0,3 
zwingend 

GRZ GFZ 

0,25 0,4 

9. Baugestaltung - Hauptgebaude 

9.6 Dacher 

Im Baugebiet IV wird die Dachneigung von 25 - 30° 
auf 25 - 32° geandert. 
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BoL ;uth -r-r- 
-• rnnSaSTH An d c ru > j - r- .w. i 

gemciO {} 11 C3auO in 'Verbindung 
mil § !?. /.bs. 1 dsr 
2. DVO e'er Landssregierung. 

Qen J 7. 3. 1980 
L sndratsamt 
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* Stadt Oppenau 

Satzung 

zur Anderung des Bebauungsplanes "Hubackermatt I hinsichtlich dsr Zulassung 
von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie den Erstellung von Garagen, 

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachunq 
vom 08. Oezember 1986 (BGB1. I S. 2253) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) 
in der derzeit g'u'ltigen Fassung in Verbindung roit § 4 der Gemeindeordnung 
fur Baden-Wurttemberg ( GerrtQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober 
1983 (G81. S. 577) hat der Gemeinderat der Stadt Oppenau am 21.10.1991 die 
nachstehende Anderung des Bebauungsplanes "Hubackermatt I" a1s Satzung 
beschlossen. 

§ 1 
Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderungssatzung ist 

a) die Zulassung von Dachaufbauten (Dachgauben) und Zwerchgiebeln 

b) der Aufbau von geneigten Dachern auf Garagen 

§ 2 
Inhalt der Anderung 

Der Bebauunosplan "Hubackermatt I" einschlieSlich der geltenden jeweiligen 
Vorschriften' liber Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie liber die Erstellung 
und Gestaltung von Garagen werden wie folgt erganzt bzw. ersetzt: 

1. Dachaufbauten und Zwerchaiebel sind so zu wShlen und zu gestalten, daB 
sie mit der Art des Gebaudes nach Form, MaSstab, Werkstoff, Farbe und 
Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander libereinstimmen und 
nicht verunstaltend wirken. 

® 2. Dachaufbauten sind grunds'atzl ich nur bei einer Hauptdachneigung von 
mindestens 30 Grad (Altgrad) zulassig. 

3, Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den belgefUgten Systemskizzen 
grunds'atzl ich zulassig: 

a) Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach 
Sonderformen: 
-Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulassig) 
-Gauben mit einem Segmentbogendach 

b) Zwerchgiebel 

c) Schleppgauben und deren abgewandelten Sonderformen wie Fledermaus- und 
Ochsenaugengauben ab 35 Grad Dachneigung 



d) Andere Losungen sind im Rahmen von § 3 moglich 

e) Allgemeine Bestimmungen: 

- Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Gebaudelange 
nicht liberschreiten. 

- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gauben 
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. 

- Die Hdhe der Gauben vom AnschluG mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims 
gemessen darf 1,25 m nicht iiberschreiten. 

- Der Abstand zur Traufe muG mindestens 0,90 m betragen und ist an der 
Dachschragen zu messen. 

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach Oder in Blech 
(z. B. Kupfsr) einzudecken. 

- Wangen und Stirnflachen sind mit Ho 1 z Oder einem sonstigen, der Farbe 
der Dachdeckung angepaSten Material zu verkleiden (Kupfer) 

- Im Librigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen 

4. Giebelstandige Gauben 

- Die gi ebel standi gen Gauben einschlieGlich der Dreiecksgauben mlissen 
mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. 

- Die Firstlinie der giebelstandigen Gauben muG senkrecht gemessen 
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. 

5. Zwerchgiebel 

- Zwerchgiebel dlirfen in ihrer Lange 1/3 der Gebaudelange nicht 
Liberschreiten. 

- Der Ausschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muG senkrecht 
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. 

, Das Zwerchgiebeldach muG die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen 
und ist wie das Hauptdach einzudecken mit dem selben Material und 
derselben Farbe. 

- Im librigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen. 

6. Schleppgauben 

- Die Schleppgauben und deren abgewandelten Sonderformen wie Fledermaus- 
und Ochsenaugengauben mlissen eine Mindestdachneigung von 15 Grad 
aufweisen. 



- 3 - 

- Die EinzellSnge von Schleppgauben darf die Halfte der Gebaudelange nicht 
liberschreiten. 

*■ Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem jiauptdach mu6 senkrecht 
geroessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. 

- im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen 

7. Garagen 

Fur die Erstellung und Gestaltung der Garagen mit einem Satteldach gilt 
die Landesbauordnung in der jeweils gijltigen Fassung. 

§ 3 
Sonderregelungen 

^ In begrijndeten Ausnahmefallen kann von den Vorgaben dieser Satzung abgewichen 
werden. 

§ 4 
Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig i. S. von § 74 L30 handelt, wer den §§ 1 und 2 dieser Sat2ung 
zuwiderhandelt. 

§ 5 
Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 
Gleichzeitig treten die bisherigen Bestimmungen bezuglich der Zulassung von 
Dachaufbauten und Erstellung von Garagen dieses Bebauungsplanes auSer Kraft. 

Systemskizze zur Gestaltung von Oachgauben und Zwerchgiebein 

1. Glsbfilstiindlge Gauban: 3. Scbiappgauban 
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Oppenau, den 21. Oktober 1991 



Begrtindung 

zur Anderung des Bebauungsplanes " 
von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln 

Hubackermatt I" hinsichtlich der Zulassung 
sowie der Erstellung von Garagen. 

A. Anlafi der Plananderung 

es in fast alien 
Dachaufbauten in 

Saugebieten der Stadt 
verschiedenen Formen 

bieten Dachaufbauten 

In den vergangenen Jahren hat 
Oppenau den Wunsch gegeben, 
zuzulassan. 
Zur wirtschaftl ichen Ausnutzung von Dachgeschossen ...... . 
wesentliche Vorteile. uberdies sind Dachaufbauten bezuglicn der 
Witterungseinfliisse den teilweise vorhandenen Dachlegefenstern vorzu- 

lm Hirlblick auf die allgemein anzustrebende bessere Ausnutzung von 
Dachbdden zu Wohnzwecken ist deshalb die Zulassung von Dachaufbauten 
(Dachgauben) begrundet. Damit soil die kurzfristige Schaffung drmgend 
bendtigten Wohnraumes gefordert werden. 

Bei den in den vergangenen 3 Jahrzehnten erstellten Garden 
Flachdach hat sich aezeigt, daG diese hinsichtlich ihrer DichtigkeU 
sehr oft Mangel aufweisen. Qberdies fugen sich Garagen 
in der Regel nicht so gut in das LandschaftsbiId ein 
Satteldachern gegeben ist. „ . ,. , 
Nachdem auch in der Landesbauordnung bezligVJch der Grenzgaragen Satte 1- 
dacher, bzw. geneigte Dacher zul'assig sind und dies auch fur diw 
Raumausnutzung von Vorteil ist, kann .nit elnsr entsprechendap Anderung 
der Bebauungsvorschriften dam Wunsch vleler Bauherren Rechnung getragen 
werden. 

mit 
, wie 

Flachdach 
dies bei 

B. BebauungsplanSnderung 

Der schriftliche Teil des Bebauungsplanes "Hubackermatt I" wird in folgen- 
den Punkten geandert: 

Gegenstand der Anderungen sind: 

a) die Zu1assuna von Dachaufbauten (Dachgauben) und Zwerchgiebeln 

b) der Aufbau von geneigten DSchern auf Garagen 

C. Anderungsverfahren 

Da in den vorgenommenen Anderungen eine wesentliche Abweichung von 
bisherigen Bebauungsvorschriften gesehen wird, wird ein verranren 
§ 2 BauGB durchgefiihrt. 

den 
gem. 

Oppenau, den 21. Qktober 1991 


